RVICIUL SECRETARIAT GENERAL, AUDIENTE
iWI-‘.(}zh'TRARE PROIECT DE HOTARARE

NR ! B e
DATA, _[ .. 03-201 9
ORA. et sisimissmsns
MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu (PUD)

STR. ALEXANDRU BRATU NR. 11 - SECTOR I AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Avind in vedere:
- Expunerea de motive a Primarului sectgrului 1;
- Ragorlul de specialitate nr. !—a/’/%&’?& 22,2001 Arhitectului Sef al Sectorului 1;
- Raportul Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare urbanistic, realizarea

lucrdrilor publice, protectia mediului inconjurator a Consiliului Local al sectorului 1;

Tinand cont de Raportul informérii §i consultdrii publicului, redactat in conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale i Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si prevederile Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti nr. 259/21.12.2016 prin
care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
de amenajarea teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti;

Viazind documentele emise: P

- Avizul Arhitectului Sef nr. 24/{(”024 0‘?@ emis de Primaria Sectorului | Bucuresti;

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 16089/16.10.2018:

- Studiu de retele Tnsusit de specialist ing. Alina Maria Anca V.U.l. Mares. Se prezintd declaratie notariala
proprictar cu incheierea de autentificare nr. 6048/21.12.2018 — Societatea Profesionald Notariald Biroul
Notarilor Publici Asociati Dan#cicd Mihaela-Daniela si Marinici Alexandra-Magdalena;

- Documentatia este insotitd de studiu de insorire insusit de arh. Mircea Radu N. Savu si ilustrare
volumetrici insusita de arh. George-Cristian Partnoi;

- Avizul Autorititii Aeronautice Civile Romane nr. 27641/1571/29.11.2018.

Tinind seama de prevederile:

° Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificérile si completarile
ulterioare;

o Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare;

o Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, modificatd si
completata;

e P.U.G. — Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 si prelungit cu H.C.G.M.B. nr.
324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012 si H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015.

. Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr.259/21.12.2016 pentru aprobarea Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului:

in temeiul prevederilor art. 45 alin. (2) lit. €), art. 81 alin. (2) lit. i) si art.115 alin.(1) litb) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicati, cu modificarile si completdrile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art.1.- Se aprobi documentatia de urbanism “P.U.D. — STR. ALEXANDRU BRATU NR. 11 - SECTOR
1, BUCURESTI”, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 24/ /f- O??C:f 9 ., prezentat in anexa nr. 1
si cu Plansa de Reglementari vizata, prezentatd in anexa nr. 2.

Art.2.- Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specificd si nu dd dreptul la
construire pani la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.3.- Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang superior si este valabil
pani la aprobarea unor alte reglementiri urbanistice modificatoare.

Art.4.-Anexele nr. 1si nr. 2 fac parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.5.- (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef al Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

(2) Serviciul Secretariat General, Audiente va asigura comunicarea prezentei, entititilor mentionate la alin.

(1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti

/
Aceastd hotarare a fost adoptata azi, ..... /...2018, in sedinta .............. a Consiliului Local al Sectorului 1,
convocatd in temeiul art. 39 alin. (...) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2015, republicatd, cu

modificarile si completirile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

SECRETAR
Daniela Nicoleta Cefalan

Nr.:
Data:



pentru cetidfean, pentru bunastare

& MUNICIPIUL DUCUREST -1 — BIROUL REGLEMENTARL
SECTO RUL : - URBANISTICE S ARHIVA —
— www,primariascctorliro =

(_‘u urmare a cererii adresate de TOP PROJECT INVEST S.R.1.. cu adresa in str. Aviator Mircea Zorileanu nr. 39, camera 6, et. 3, sector |,
Bucuresti, inregistrata la nr. 29434 din 23,07.2018, completati cu nr. 386 din 07.01.2019, in conlormilate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind
amenajarea Leritoriului §i urbanismul, cu modificiirile si completirile ulterioare, se emile urmdtorul:

AVIZNR. “‘lj{l (£.02.1017

PENTRU
PUD —STR. ALEXANDRU BRATUNR. {1 - SECTOR 1
Locuintd colectiva cu servicii la parter S+P+4E+5Er
(31 apartamente)

GENERAT DE IMOBILUL: in supralaid de 1284.00 mp, proprictate privatd conform men(iunilor din Extrasul de Carle Funciard nr. 268936,
cliberat la data de 24.05.2018.

INITIATOR: SOCIETATEA TOP PROJECT INVEST S.R.L.

PROIECTANT: S.C. RAUM PROIECT S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh. Mircea Radu N. Savu (RUR: D, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUD: Zona studiatd prin PUD include parcelele invecinate imobilului care
a generat documentatia, delimitatd astfel: Nord — str. Alexandru Bratu nr. 13; Sud — str. Alexandru Bratu nr. 7-9; Est — artera de circulafie str.
Alexandru Bratu; Vest — str, Alexandru Bratu nr, 13A,

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG - MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti,
aprobale cu HCGMB nr, 269/2000 cu completrile ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona functionala: M3 — subzond mixti cu clidiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu si indljimi maxime de P+4 niveluri, Imobilul nu se afla pe Lista Monumenlelor Istorice
bucurestene, publicatd in M.O. nr. 113 din 15.02.2016, sau la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceasta lista, conform informatiilor din
Certificatul de urbanism nr, 361/39/B/6021 din 19.03.2018,

Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax,= 60%, cu posibilitate acoperii restului terenului in proporjie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri
(8 metri) pentru activitdli comerciale, sili de spectacole. garaje cte.: CUTmax.= 2,5 mp ADC/mp Leren: indlfimea maximd in planul fatadei nu va
depdsi distanta dintre aliniamente; pot (i addugate suplimentar unul sau doud niveluri in funclic de volumetria caracteristici strizii, cu condifia
retragerii acestora in limitele unui arc de cere cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Retragerea minimi fafd de aliniament — In cazul strazilor cu [ronturi continue sau discontinue retrase fajd de aliniament s¢ va respecta o retragere
de minim 5,00 metri.

Retragerea minimi fatd de limitele laterale — Cladirile se vor alipi de calcancle cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pind
la o distan(d de maxim 20,00 metri de la aliniament.

Retragerea fatd de limita posterioard a terenului — Cladirile sc vor retrage fatd de limita posterioara la o distan(d de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masuratd la cornisd. dar nu cu mai putin de 5,00 metri.

PREVEDERI PUD - PROPUSE:

Constructia s¢ va amplasa cu respectarea specificafiilor planului de reglementiri vizat spre neschimbare.

Se prezinta acord notarial proprietari imobile din str. Alexandru Bratu nr. 7-9 si nr. [l cu incheierea de autentificare nr. 1938/25.05.2018.
CIRCULATH SI ACCESE: Parcarea i gararea autovehiculelor vor respecta Normele privind asigurarca numdrului minim de locuri de parcarc
pentru noile constructii $i amenajiri autorizate pe teritorinl Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterclor de
circulatic™ aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Accesul auto si pictonal sc vor realiza din str. Alexandru Bratu, conform avizului Comisiei Tehnice de
Circulatit nr. 16089/16.10.2018,

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: FEste obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apd, canalizare. encrgie
electrica, Studiu de retele insusit de ing. Alina Maria Anca V.U.1. Mares. Se prezinti declaratie notariala proprictar cu incheierca de autentificare nr
6048/21.12.2018 — Socictatea Prolesionali Notariald Biroul Notarilor Publici Asociaji Dandcica Mihacla-Daniela si Marinici Alexandra-Magdalena.
Documentatia este insolita de studiu de insorire insugit de arh. Mircea Radu N, Savu si ilustrare volumetrici insusiti de arh. George-Cristian Partnoi.
Se prezinta avizul Autoritdlii Aeronautice Civile Romane nr. 27641/1571/29.11.2018,

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajarce a Leritoriului si urbanism ar. 13/9/06.08,.2018, sc avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu,
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul si beneliciarul PUD rispund pentru exactitatea datelor si veridicilatea inscrisurilor cuprinse in PUD care face obiectul prezentului aviz,
in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera ¢) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu modificarile si completarile
ulterioare,

Documentatia tchnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construirc (DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarca P.U.D, si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acesluia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe loata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr, 361/39/B/6021 din 19.03.2018, cmis
de Primaria Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti in cazul ncadoptarii documentatici P,U.D. in plenul Consitiului Local al Sectorutui t, in termenul
de valabilitate al acestuia, procedura trebuie reluatd, Dupd aprobare, acesta ramane valabil atdta timp cit Holdrdrea de aprobare este in vigoare.

ARHITECT SEF
Ciobanu Oprescu Oliviagana

intocmit,

Sef birou,
Raluca Mihaela Epilan
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PRIMARIA A FOST CERTIFICATA ISO 9001-2008
PRIVIND SISTEMUL DE MANAGEMENT AL

CALITATI IN  URMA  AUDITULUI  DE Bd. Banu Manta nr. 9. Sectorul | Bucuresti: 011222
CERTIFICARE  DE  CATRE ~ ORGANISMUL lel. +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
ACREDITAT PENTRU CERTIFICAREA - . rot

SISTEMELOR DE MANAGEMENT AL CALITATH Email: registratura primarias|.ro
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SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
BIROU E% ENTARI URBANISTICE Sl ARHIVA
AE.02.20/9

Raport de specialitate
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
pentru constructii definitive pe teren proprietate privata
situat in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti

Prezentul Raport de specialitate se emite Tn conformitate cu prevederile Legii administratiei publice
locale nr. 215/2001, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifica
pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de
nivel superior.

PUD - STR. ALEXANDRU BRATU NR. 11 - SECTOR 1
Locuinta colectiva cu servicii la parter S+P+4E+5Er
(31 apartamente)

Imobilul care a generat documentatia de urbanism este compus din teren in suprafatd de 1284,00 mp,
proprietate privatd. Amplasamentul este cuprins conform PUG - MB si Regulamentului Local de Urbanism al
Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completérile ulterioare, amplasamentul este
cuprins in subzona functionald: M3 — subzond mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri. Imobilul nu se afld pe Lista Monumentelor Istorice
bucurestene, publicata in M.O. nr. 113 din 15.02.2016, sau la mai putin de 100 m de imobile aflate pe
aceasta lista, conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 361/39/B/6021 din 19.03.2018.

Parcarea se rezolvd in incintd proprie, conform Aviz Comisia Tehnica de Circulatie PMB nr.
16089/16.10.2018.

Constructia propusa se va racorda la retelele tehnico edilitare conform Studiu de retele insusit de dr.
ing. Alina Maria Anca V.U.l. Mares. Se prezinta declaratie notariald proprietar cu incheierea de autentificare
nr. 6048/21.12.2018 — Societatea Profesionald Notariald Biroul Notarilor Publici Asociati Danacica Mihaela-
Daniela si Marinica Alexandra-Magdalena.

Documentatia este insotitd de studiu de Tnsorire insusit de arh. Mircea Radu N. Savu si ilustrare
volumetrica insusitd de arh. George-Cristian Partnoi.

Se prezinta avizul Autoritatii Aeronautice Civile Roméane nr. 27641/1571/29.11.2018. 2

/5 Izjentru doc mentatia PUD — str. Alexandru Bratu nr. 11 s-a emis Avizul Arhitectului Sef nr. 4 .....
din v g 277

Planul urbanlstlc de detaliu str. Alexandru Bratu nr. 11, este instrumentul de proiectare urban
care detaliazd modul specific de construire Tn raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a
acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatad de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
modul de ocupare a terenului, accesul auto si pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica.

Consultarea publica s-a efectuat n conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie
2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism si a H.C.L S.1. 259/21.12.2016 prin care s-a
aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
de amenajarea teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consilului Local al sectorului 1 Bucuresti.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) sus mentionat,
Tmpreuna cu anexele sale: Avizul Arhitectului Sef si Planurile de reglementari vizate spre neschimbare,
insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului - Sef si Raportul Informarii si Consultarii Publicului, se
supune dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti, in conformitate cu prevederile Art. 45 - alin. 2.
lit. e, Art. 36 - alin. 2-lit. ¢ si Art. 36- alin. 5 - lit.c din Legea Administratiei Publice Locale Nr. 215/2001,
republicata.

Arhitect Sef al Sectorului 1,
Ciobanu Oprescu Oliyia-Ana

intocmit,
Andra Clup

éz,l{///

Sef birou,
Raluca Mihaela Epifan
|
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EXPUNERE DE MOTIVE

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completérile
ulterioare, si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare, se emite prezenta Expunere de motive:

Amplasamentul ce face obiectul reglementérii urbanistice este situat in intravilanul Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifica pentru
o parcela in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel
superior.

Planul urbanistic de detaliu str. Alexandru Bratu nr. 11, este instrumentul de proiectare urbana care
detaliaz& modul specific de construire Tn raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia,
in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul de
ocupare a terenului, accesul auto si pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detgliu (PUD) str. Alexandru Bratu nr.
11, sector 1, impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. 24 //5. O2. 2079 si Planul de
regementéri vizat spre neschimbare, finsotit de Raportul de specialitate al Arhitectului - Sef nr.
K/ T¥44 /(4 OF. </T emis In vederea fundamentarii deciziei Consilului Local al Sectorului 1 Bucuresti,
Expunerea de motive a Primarului Sectoruiui 1 al Municipiului Bucuresti, pentru aprobarea PUD, se supune
dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 Bucuresti, in temeiul prevederilor art. 45 alin. (2} lit. e), art. 81, alin.
(2), lit. i}, din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.

Sef Serviciu Legislatie, Spatii cu alta destinatie decat cea de locuinta
Beatrice Florentina Moja

CH
/

/7l

Director Directia Juridi
m:acorb hl{ir’fae;/@ca

- Redactat
Andra Ciuca

i~
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DOCUMENTUL DE PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Str. Alexandru Bratu nr. 11
Locuinta colectivi cu servicii la parter S+P+4E+SEr (31 apartamente)

Art.10. — Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului in baza ciruia se
desfégoara procesul de participare cuprinde urméatoarele informatii:

a) modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potentiali afectati referitor la initierea procesului de
elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbarile propuse.

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt de intentie

Declaratie de exonerare cu incheierea de autentificare nr. 1583/05.04.2017

Acord notarial proprietari imobile din str. Alexandru Bratu nr. 7-9 si nr. 11 cu incheierea de autentificare
nr. 1938/25.05.2018

b) modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu initiatorul si
proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de propunerile din planul
de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea autorititilor competente

La sediul primarici

c) calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

23.07.2018 — 23.08.2018

d) datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea publicului

S.C. RAUM PROIECT S.R.L. — arh. Mircea Radu N. Savu (RUR: D, E)

Sef Birou, intocmit,
Raluca Mihaela Epifan Andra C'{;cé
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RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI
DOCUMENTATIE P.U.D.

Adresa: Str. Alexandru Bratu nr. 11
Locuinta colectiva cu servicii la parter S+P+4E+5Er (31 apartamente)

METODE DE INFORMARE UTILIZATE

Art.11 - Raportul informarii i consultarii publicului, care fundamenteazi decizia consiliului local de adoptare sau
neadoptare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului cuprinde:

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Panou consultarea populatiei; Anunt intentie

Declaratie de exonerare cu incheierea de autentificare nr. 1583/05.04.2017

Acord notarial proprietari imobile din str. Alexandru Bratu nr. 7-9 si nr. 11 cu incheierea de autentificare
nr. 1938/25.05.2018

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetétenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului
La sediul primariei

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii

Afisare pe site; Panou consultarea populatiei; Anunt de intentie

Declaratie de exonerare cu incheierea de autentificare nr. 1583/05.04.2017
Acord notarial proprietari imobile din str. Alexandru Bratu nr. 7-9 si nr. 11 cu incheierea de autentificare
nr. 1938/25.05.2018

3. numarul persoanelor care au participat la acest proces
3 (trei)

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare
si consultare, inclusiv
Sesizare vecin str. Alexandru Bratu nr. 13 — nr. 36564/06.09.2018: solicita studiul de insorire

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazd sé rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si
rezervele exprimate de public

Rispuns sesizare vecin str. Alexandru Bratu nr. 13 — nr. 36564/06.09.2018: documentatia a fost intocmita in
conformitate cu Legea nr. 350/2001, P.U.D.-ul fiind instrumentul de proiectare urbani care reglementeaza
retragerile fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei; a fost intocmit studiu de insorire

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate sau
nu e dispus s le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru
Nu este cazul

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor
Nu este cazul

Sef Birou, intocmit

Raluca Mihaela Epifan Andra i lm
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