K2-125
MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind mandatarea Directorului General al Administratiei Domeniului Public Sector
1, in vederea efectuarii procedurilor legale necesare achizitiondrii imobilului situat in
str. Bdiculesti nr. 5, Sector 1, Bucuresti

Vizind Expunerea de motive a Primarului Sectorului 1 si Raportul comun de
specialitate intocmit de Administratia Domeniului Public Sector 1, Directia Cadastru, Fond
Funciar, Patrimoniu si Evidentd Electorald, Directiei Juridicd si Directia Management
Economic din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd
pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile §i completérile ulterioare;

Tinand seama de prevederile Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu
modificarile si completérile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificdrile si completérile ulterioare;

Luand in considerare prevederile Legii nr. 98/2006 privind achizitiile publice, cu
modificérile si completérile ulterioare;

Raportat la dispozitiile Codului de Proceduréd Civila si cele ale Legii nr. 85/2006 privind
procedura insolventei, cu modificarile si completérile ulterioare, in baza céreia s-a deschis
procedura de insolventa impotriva Companiei Coresi S.A.;

privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd, cu modificarile si
completérile ulterioare;

Vazand Caietul de sarcini nr. 11053/09.03.2017 privind valorificarea proprietatii
imobiliare aflate in patrimoniul Companiei Nationale a Imprimeriilor Coresi S.A;

Raport de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat Valentin Zecheru asupra imobilului
situat in Str. Baiculesti nr. 5, Sectorul 1;

Tin&nd cont de adresa adresa Victrix Capital S.P.R.L., administratorul judiciar desemnat
al Companiei Nationale a Imprimeriilor Coresi S.A., inregistratd la Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti cu nr. 3921/2019;

In temeiul art.45 alin (3) si art.115 alin.(1) litb) din Legea administratiei publice locale
nr. 215/2001, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE :
Art. 1 — (1) Se mandateaza Directorul General al Adminitratiei Domeniului Public Sector
1, In vederea efectudrii procedurilor legale necesare achizitiondrii imobilului situat in str.

Béiculesti nr. 5, Sector 1, Bucuresti.

(2) Imobilul pentru care Directorul General al Adminitratiel Domeniului Public Scetor 1
este mandatat sd efectueze procedurile legale necesare achizitiondrii, este identificat cu IE



206838 si Inscris in Cartea Funciard nr. 206838, fiind compus din teren in suprafatd masuratd de
21.814 mp (21.800 mp din acte) si constructii, dupd cum urmeaza:

- Lot 1 — Estacada, in suprafata de 21 1mp;

- Lot 2 in suprafatd de 21474,81 mp — teren de fotbal ce Indeplineste conditiile de
dimensiuni stabilite de UEFA si pe cele nationale (85,86 m x 173,40m), Impreuna
cu cdile de acces la acesta si constructia-vestiar, in suprafatd construitd la sol de
189,32 mp;

- Lot 3 - Constructie - locuinta prototip P+M (doar una din cele doud locuinte
cuplate) in suprafatd construité la sol de 124 mp, construitd pe suprafata de 21814

mp;

Art. 2 — Suma limita pentru care se aprobd achizitia este in cuantum total de 9.974.208,80
lei, un procent de 80% din valoarea de piatd a acestui imobil evaluat la suma de 12.467.761 lei,
astfel cum rezulta din Raportul de Evaluare mentionat in Caietul de sarcini nr. 11053/09.03.2017,
la care se adaugd sumele necesare achitirii taxelor notariale rezultate din valoare achizitiei.

Art. 4 — Ulterior achizitiei, imobilului prevazut la art. 1 1 se va mentine destinatiei actuala
de baza sportiva.

Art. 5 - (1) Primarul Sectorului 1, Administratia Domeniului Public Sector 1, Directia
Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu si Evidenta Electorald, Directia Investitii si Directia Juridica
vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotéaréari.

(2) Serviciul Secretariat General, Audiente va asigura comunicarea prezentei
hotarari entitdfilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului
Bucuresti.

Aceastd hotarére a fost adoptata, astézi, , In sedinta a
Consiliului Local al Sectorului 1, convocatd in temeiul art. 39 alin. () din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

SECRETAR
Daniela Nicoleta Cefalan

Nr:
Data:



EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de Hotirare privind mandatarea Directorului General al Administratiei
Domeniului Public Sector 1, in vederea efectuarii procedurilor legale necesare achizitionarii

imobilului situat in str. Baiculesti nr. 5, Sector 1, Bucuresti

Avand in vedere:

- corespondenta purtatd intre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si Victrix Capital
S.P.R.L., in calitate de administrator judiciar al Companiei Nationale a Imprimeriilor Coresi S.A.,
care a avut ca obiect vAnzarea imobilului, avind destinatie baza sportiva, situat in Bucuresti, Str.
Baiculesti nr. 5, Sectorul 1;

- faptul ca imobilul avut in vedere, identificat cu nr. cadastral 206838, este compus din
teren in suprafatd masuratd de 21. 814 mp (21.800 mp din acte) si constructii, dupa cum urmeaza:

» Lot 1 —Estacada, in suprafatd de 21 Imp

> Lot 2 in suprafatd de 21474,81 mp — teren de fotbal ce indeplineste conditiile
de dimensiuni stabilite de UEFA si pe cele nationale (85,86 m x 173,40m), impreund cu ciile de
acces la acesta si constructia-vestiar, in suprafata construité la sol de 189,32 mp;

» Lot 3 - Constructie - locuinta prototip P+M (doar una din cele doud locuinte
cuplate) in suprafati construitd la sol de 124 mp, construitd pe suprafata de 21814 mp;

- Caietul de sarcini nr. 11053/09.03.2017 privind valorificarea proprietitii imobiliare
aflate in patrimoniul Companiei Nationale a Imprimeriilor Coresi S.A. (CUL 11648971) cu sediul
social in str. P-ta Presei Libere nr. 1;

- in temeiul art. 101 din Legea nr. 85/2006 privind procedura insolventei, instanta de
judecatd a confirmat planul de reorganizare propus de céitre administratorul special si a dispus
deschiderea procedurii de reorganizare impotriva debitoarei mentionate, prin sentinta civila nr.
4743/29.06.2016;

- modalitatea de valorificare a imobilului situat la adresa mai sus amintitd stabilitd de
catre creditorii inscrisi la masa credald a debitoarei - licitatie publicd cu strigare a fost supusé
aprobirii creditorilor, prin organizarea a unei serii de 9 licitatii siptdmanale, avand pretul de pornire
de 100% din valoarea stabilita prin raportul de evaluare (procesul — verbal al creditorilor din data de
31.01.2017), iar, in conditiile in care bunul nu se¢ va vinde ca urmare a acestor licitatii, se va
convoca adunarea creditorilor in vederea stabilirii unei noi strategii ( caietul de sarcini — ultimul

paragraf);
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- publicatia de vanzare (anexatd documentatiei), potrivit careia bunul imobil a fost scos la

vanzare prin licitatie publica, programul de desfasurare al licitatiilor fiind realizat pe parcursul a 9

zile, avand pretul de pornire ( exclusiv TVA) de la pretul de 12.467.761 lei, la care nu s-a inscris

nici un ofertant.

- prevederile art. 118 coroborate cu cele ale art. 117 din Legea nr. 85/2006, care statueaza
cd, bunurile imobile/mobile aflate in patrimoniul unei societéti aflate in procedura insolventei pot fi
valorificate si prin metoda negocierii directe, fiind oportund schimbarea strategiei de valorificare a
imobilului situat in Str. Baiculesti nr. 5, Sector 1, Bucuresti de catre Adunarea Creditorilor - prin

metoda vanzarii prin negociere directa a imobilului, conform Caietului de sarcini;

- adresa nr. 3921/12.02.2019 prin care Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti a manifestat
intentia de cumpdrare a imobilului prin negociere directa, cu respectarea dispozitiilor art. 14 din
Legea nr. 85/2006 privind procedura insolventei, administratorul judiciar a procedat la convocarea
adunarii creditorilor la sediul social al societétii de lichidare, in acest sens, fiind stabilita - sedinta
creditorilor la data de 28.02.2019, ora 13, dezbatere care a avut pe ordinea de zi — aprobarea
vanzarii directe a imobilului cu destinatia de baza sportivd, astfel cum rezultd din buletinul
procedurilor de insolventd nr. 3070/13.02.2019, anexat prezentei: 1. ,,Aprobarea vinzdirii directe a
imobilului cu destinatia de bazd sportivd, situat in str. Baiculesti nr. 5, sector 1, Bucuresti, format
din teren in suprafati de 21.814 mp (21.800 mp din acte), inscris in CF nr. 206838 a Sectorului
1, cu nr. cadastral 206838 si doud constructii edificate pe teren si anume, vestiar in suprafati
construitd la sol de 189.32 mp si locuintd prototip P+M (2 locuinte cuplate) in suprafatd

construitd la sol 124 mp cdtre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.”’

- continutul procesului — verbal al adunérii creditorilor din data de 28.02.2019, potrivit
cdruia metoda valorificarii prin negociere directd a imobilului situat in str. Baiculesti nr. 5, sector 1,
Bucuresti nu a fost aprobata de citre creditorii participanti la sedinta;

- prioritatile administratiei publice locale de la nivelul Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti este de a contribui prin politicile si strategiile sale la mentinerea si crearea de noi spatii de
joacd, parcuri $i baze sportive adecvate desfasurarii de activitifi in scop educativ, recreativ, de
promenadd sau al mentinerii sénatatii fizice si psihice a cetdtenilor sau chiar de facilitare a
conditiilor necesare practicarii sportului de performanta,

Fata de cele mai sus-mentionate, consideram oportund si pe deplin justificatd aprobarea
masurii privind mandatarea Directorului General al Adminitratiei Domeniului Public Sector
1, in vederea efectuirii procedurilor legale necesare achizitionarii imobilului situat in str.
Biiculesti nr. 5, Sector 1, Bucuresti.

Se mandateazid Directorul General al Adminitratiei Domeniului Public Sector 1, in
vederea efectudrii procedurilor legale necesare achizitiondrii imobilului situat in str. Baiculesti nr. 5,

Sector 1, Bucuresti, la un pret de aproximativ 455 lei/mp, mai precis in limita sumei de
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9.974.208,80 lei, ce reprezinti valoarea de piata in conditii de vanzare fortati din valoarea de
piati initiali a acestui imobil de 12,467,761 lei, asa cum a fost aceasta stabilitid in Raportul de
Evaluare mentionat in Caietul de sarcini nr. 11053/09.03.2017, plus taxele notariale necesare
achizitionarii.

Avand in vedere uelc

DANI

Administratia Doméniului Pl}blic Sector 1

Direjgv.gi/fa'i'Ca astru, Fond
Funciar, E}rt’f-imoaiu si Evidenta Electorala
Director Executiv,
MadalinaVeronita Fflaidemak

Directi Juridica

Dlrcctor (' ctw/

Iacob Aﬁﬂ?{ ﬁa’CT

Serviciul Cabinet Primar

Inspector de Specialitate,

Serviciul Legislatie si Spatii cu Alta Destinatie
Decat cea de Locuinta
Sef Serviciu,

Moja Beatrice-Florentina
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Nr. N/ 2018

Raport Comun de specialitate
la proiectul de Hotirare privind aprobarea achizitionarii de catre
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, prin Administratia Domeniului
Public Sector 1, a imobilului situat in str. Baiculesti nr. 5, Sector 1,

Bucuresti.

Avéand in vedere:

- corespondenta purtatd intre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si
Victrix Capital S.P.R.L., in calitate de administrator judiciar al Companiei Nationale
a Imprimeriilor Coresi S.A., care a avut ca obiect vanzarea imobilului, avind
destinatie baza sportivd, situat in Bucuresti, Str. Baiculesti nr. 5, Sectorul 1;

- faptul ca imobilul avut in vedere, identificat cu nr. cadastral 206838,
este compus din teren in suprafatd masuratd de 21. 814 mp (21.800 mp din acte) si
constructii, dupd cum urmeaza:

» Lot | — Estacada, 1n suprafata de 21 Imp

» Lot 2 in suprafata de 21474,81 mp — teren de fotbal ce
indeplineste conditiile de dimensiuni stabilite de UEFA si pe cele nationale (85,86
m x 173,40m), impreund cu cdile de acces la acesta si constructia-vestiar, in
suprafata construita la sol de 189,32 mp;

» Lot 3 - Constructie - locuinta prototip P+M (doar una din cele
doud locuinte cuplate) in suprafatd construitd la sol de 124 mp, construitd pe
suprafata de 21814 mp;

- Caietul de sarcini nr. 11053/09.03.2017 privind valorificarea proprietatii
imobiliare aflate in patrimoniul Companiei Nationale a Imprimeriilor Coresi S.A.

(CUI: 11648971) cu sediul social in str. P-ta Presei Libere nr. 1;
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- extrasele de pe buletinul procedurilor de insolventa (BPI), cat si cele de pe
portalul instantelor de judecatd - Compania Nationald a Imprimeriilor Coresi S.A. se
afld in procedura insolventei, astfel cum rezultd din Incheierea de sedinta din data de
16.10.2013, pronuntata de catre instanta de judecatd in cadrul dosarului nr.
29785/3/2013, aflat pe rolul Tribunalului Bucuresti — Sectia a VII a Civila, prin care
a fost desemnat administrator judiciar Victrix Capital SPRL.

- in temeiul art. 101 din Legea nr. 85/2006 privind procedura insolventei,
instanta de judecatd a confirmat planul de reorganizare propus de catre
administratorul special si a dispus deschiderea procedurii de reorganizare impotriva
debitoarei mentionate, prin sentinta civila nr. 4743/29.06.2016;

- modalitatea de valorificare a imobilului situat la adresa mai sus amintitd
stabilitd de catre creditorii Inscrisi la masa credala a debitoarei - licitatie publica cu
strigare a fost supusd aprobarii creditorilor, prin organizarea a uneti serii de 9 licitatii
sdptdmanale, avand pretul de pornire de 100% din valoarea stabilita prin raportul de
evaluare (procesul — verbal al creditorilor din data de 31.01.2017), iar, in conditiile
in care bunul nu se va vinde ca urmare a acestor licitatii, se va convoca adunarea
creditorilor in vederea stabilirii unei noi strategii ( caietul de sarcini — ultimul
paragraf),

- publicatia de vanzare (anexatd documentatiei), potrivit careia bunul imobil a
fost scos la vanzare prin licitatie publicd, programul de desfasurare al licitatilor
fiind realizat pe parcursul a 9 zile, avand pretul de pornire ( exclusiv TVA) de la

pretul de 12.467.761 lei, la care nu s-a inscris nici un ofertant.

- prevederile art. 118 coroborate cu cele ale art. 117 din Legea nr. 85/2006,
care statueaza ca, bunurile imobile/mobile aflate in patrimoniul unei societati aflate
in procedura insolventei pot fi valorificate si prin metoda negocierii directe, fiind

oportund schimbarea strategiei de valorificare a imobilului situat in Str. Baiculesti
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nr. 5, Sector 1, Bucuresti de catre Adunarea Creditorilor - prin metoda vanzarii prin

negociere directa a imobilului, conform Caietului de sarcini;

- adresa nr. 3921/12.02.2019 prin care Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti a
manifestat intentia de cumparare a imobilului prin negociere directd, cu respectarea
dispozitiilor art. 14 din Legea nr. 85/2006 privind procedura insolventei,
administratorul judiciar a procedat la convocarea adunérii creditorilor la sediul
social al societétii de lichidare, in acest sens, fiind stabilita - sedinta creditorilor la
data de 28.02.2019, ora 13, dezbatere care a avut pe ordinea de zi — aprobarea
vanzarii directe a imobilului cu destinatia de baza sportiva, astfel cum rezulta din
buletinul procedurilor de insolventd nr. 3070/13.02.2019, anexat prezentei:
wAprobarea vanzirii directe a imobilului cu destinatia de bazd sportivd, situat in
str. Baiculesti nr. 5, sector 1, Bucuresti, format din teren in suprafati de 21.814
mp (21.800 mp din acte), inscris in CF nr. 206838 a Sectorului 1, cu nr. cadastral
206838 si doud constructii edificate pe teren si anume, vestiar in suprafata
construitid la sol de 189.32 mp si locuintd prototip P+M (2 locuinte cuplate) in

suprafatdi construitd la sol 124 mp citre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.’’

- continutul procesului — verbal al adunarii creditorilor din data de 28.02.2019,
potrivit caruia metoda valorificarii prin negociere directd a imobilului situat in str.
Béiculesti nr. 5, sector 1, Bucuresti nu a fost aprobata de catre creditorii
participanti la sedinta;

- prioritdtile administratiei publice locale de la nivelul Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti este de a contribui prin politicile si strategiile sale la
mentinerea si crearea de noi spatii de joaca, parcuri si baze sportive adecvate
desfasurarii de activitati in scop educativ, recreativ, de promenada sau al mentinerii
sanatatii fizice si psihice a cetitenilor sau chiar de facilitare a conditiilor necesare

practicarii sportului de performanta,
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Fata de cele mai sus-mentionate, considerdm oportund si pe deplin justificata
aprobarea masurii privind mandatarea Directorului General al Adminitratiei
Domeniului Public Sector 1, in vederea efectuirii procedurilor legale necesare
achizitionarii imobilului situat in str. Baiculesti nr. 5, Sector 1, Bucuresti.

Se mandateazi Directorul General al Adminitratiei Domeniului Public
Sector 1, In vederea efectudrii procedurilor legale necesare achizitiondrii imobilului
situat in str. Baiculesti nr. 5, Sector 1, Bucuresti, la un pret de aproximativ
455 lei/mp, mai precis in limita sumei de 9.974.208,80 lei, ce reprezinta valoarea
de piatd in conditii de vinzare fortati din valoarea de piati initiald a acestui
imobil de 12,467,761 lei, asa cum a fost aceasta stabilita in Raportul de
Evaluare mentionat in Caietul de sarcini nr. 11053/09.03.2017, plus taxele
notariale necesare achizitionarii.

Ulterior achizitionirii imobilului respectiv i se va mentine destinatia

actuala de baza sportiva.

Anexam prezentului Raport, urméatoarele:

- Caietului de sarcini nr. 11053/09.03.2017 privind valorificarea
proprietatii imobiliare aflate in patrimoniul Companiei Nationale a
Imprimeriilor Coresi S.A,;

- adresa nr. N 3653/2019 a Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti;

- adresa nr. N 3921/2019 a Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti;

- adresa Victrix Capital S.P.R.L , Tnregistrata la Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti cu nr. 3921/2019;

- Extras de Carte Funciard Pentru Informare aferent imobilului cu nr.
cadastral 206838;

- Buletinul procedurilor de insolventa nr. 3070/13.02.2019;

- Procesulur — verbal al adunarii creditorilor a Companiei Nationale a

Imprimeriilor Coresi S.A din data de 28.02.2019;
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- Raport de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat Valentin Zecheru

asupra imobilului situat in Str. Baiculesti nr. 5, Sectorul 1;

- Certificat de Urbanism nr. 338/2016, emis de Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti.

Administratia Domeﬂ| ului Public Sector 1
Director

Alin Yier

=
>

DaWdastru, Fond Funciar,
Patfimoniu si Evidentd Electorala

Director Executiv,

Mﬁdélink\fjmx‘caﬁzaidemak

Directia Management Economic
Director Executiv
Maria Magdalena Eftimie

Directi; Juridicg~
DirectgtA f;ci'\i
Iacob Afya ~“Mihaela

Serviciul Legislatie si Spatii cu Alta Destinatie
Decat cea de Locuinta
Sef Serviciu,
Moja Beatrice-Florentina

) ( \5
Intocmit; Pricgp Daniel /%
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CAIET DE SARCINI
privind valorificarea proprietatii imobiliare
aflate in patrimoniul Companiei Nationale a Imprimeriilor Coresi SA

1. Identificarea proprietarului si stadiul procedurii.
Compania Nationala a Imprimeriilor Coresi SA este o societate avand sediui social in Bucuresti, Piata
Presei Libere nr. 1, sedor 1, avand codul de identificare fiscala RO11648%71, inregistrata ia Oficiul
Registritui Comertuili de pe langa Tribuna'u! Bucuresti sub rn J45/2745/1599.

Prin incheierea de sedinta oir data de $86.310.20132, pronumata oe Tribunaiu Bucurest:, Sectia & Vil-a
Civila in dosarut nr. 25785/3/2013 a fost deschisa procedura generaia a insoiventei in temeiul art. 32
alin. 1 din Legea nr. 85/2006 privind procedurs insolventei, fata de debitoarea Compania Nationala a
Imprimeriilor Coresi SA, find numit administrator judiciar al debitcarei VICTRIX CAPTTAL SPRYL, cu sediu!
in Bucuresti, secior 1. Bd. jor Mihalache nr. 85, et. 2, ap. 5, avand cocyi de igentificare fiscala
ROZE021281, rumar de inscriere in Tabicui Practicienilor in Insclventa RFC 11 - 0400, cu atributiic
prevazute de art. 20 din Legea rr. BS/20CE.

Prin Sentinta avila nr. 4743/29.06 2016, pronurtata de Tribunalu! Bucurest, Sectia 2 V!-a Civila in
dosarul ne 29785/3/2013 a fost deschisa procedura de reorgarizare judiciara fata de debitcarea
Cempania Nationala a Imprimeriiior Corest SA, potrivit art. 102 st unm, din Legea nr. 85/2006

Prin detizia adunarii creditoriios din data de 31.01.2017 a fost aprobat raportul de evaluare intocmit de
expert evaluator ANEVAR Valentin Zecheru asupra proprietatii imobiliare aflate in patrimoniul debitorului
CNI Coresi SA, cu destinatia de baza sportiva, situat in str. Baicuiesti nr. S, sector i, Bucuresti, format
din teren in suprafata de 21.814 mp (21.800 mp din acte), inscris in CF nr. 206838 a Sectorulis 1
Bucwresti, cu nr. cadastral 206838 si goua constructli edificate pe teren si neintabulate in Cartea
Funciara: vestiar in suprafata construita la sof de 185.32 mp si iocuinta prototip P+M (2 iocuinte cuplate)
in suprafata construita {a soi de 124 mp.

Prin decizia adunarii creditorilor din data de 21.01.2017 a fost aprobata modalitatea de valorificare a
proprietatii imobiliare aflate in patrimoniul debitorului CNI Coresi SA, cu destinatia de baza sportiva,
situat in str. Baiculesti nr. 5, sector 1, Bucuresti, avand in vedere propunerea de valorificare prin licitatie
publica cu strigare, prin organizarea unei serii de 9 licitatii saptamanale, avand pretul de pornire de
100% din valoarea stabilita prin raportul de evaiuare intocmit de expert evaluator ANEVAR Valentin
Zecheru. In cazul in care bunul imobil nu se va vinde ca urmare a acestor ficitatii, se va convoca
adunarea creditorilor in vederea stabilirii unei noi strategii,
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1I. Descrierea proprietatii.

Obiectul procedurii de valorificare.

Obiectul procedurii de valorificare il constituie proprietatea imobiliara cu destinatie baza sportive
amplasata la adresa Strada Baiculesti nr. 5, Sector 1, Bucuresti, format din: teren in suprafata masurata
de 21.814 mp (21.800 mp din acte) inscris in CF nr. 206838 a Sectorului 1 Bucuresti cu nr. cadastraj
206838 si 2 constructii edificate pe teren si neintabulate in Cartea Funciara: vestiar in suprafata
construita la sol de 189.32 mp si locuinta prototip P+M (2 locuinte cuplate) in suprafata construita la soi
de 124 mp.

Dreptul proprietatii de valorificat.

Proprietatea imobiliara apartine COMPANIA NATIONALA A IMPRIMERIILOR CORESI SA  mal putin 1
locuinta din cele 2 cuplate (doar constructia fara terenul de sub constructie) care apartine UNIUNTI
ARTISTILOR PLASTICI DIN ROMANIA.

SNCDIUT Baza SpiTiv: S& Winae WDRr 9e rv & SErmina © fare niata ungr commnensat] SaL nenaling;

Gin L_ORNTrRCiut DE incnaere nr G1R4 inchelp! anre LOIMBPANLY N2TIGMN A 4
IMPRIMERIILOP CORES] 34 o oSOUIATLE sECaL SPORT CLUB FERDINEND I* BUCUBESTT 2w din dite
documenre

Amplasamentul proprietatil.

Baza sportiva Coresi este amplasata in partea de riord a capitaiei in Sectorui 1 pe strada Baiculesti ia nr.
5 in zona din spateie Casei Presei in apropierea liniei de cale ferata Bucurest) — Constanta Sectorul 1
este un sector in Bucuresti situat in partea de nord-vest a municipiului, cuprins intre sectoarele 2 si 6
Incepand de la intersectia B-dul 1848 cu B-dul. Repubilicii si B-dul Nicolae Baicescu:

- Limita de sud: P-ta Nicolae Baicescu (exclusiv), B-dul. Carol I (exclusiv) pana la intersectia cu Calea
Victoriei, B-dul Regina Elisabeta (exclusiv), B-dul. Mihail Kog&lniceanu (exclusiv) pand la podul Elefterie.

- Limita de sud-vest: rauiui Ddmbovita de la podul Elefterie pand la Str. Mircea Vuicanescu, Str. Mircea
Vulcdnescu (exclusiv) pand la Calea Plevnei, pe Calea Plevnei (exclusiv) pand la intersectia soselei
Orhideelor cu Calea Giulesti, Calea Giulesti (excluslv) p&n& la Drumul Carierei, Drumul Carierei (inclusiv)
pana la linia cii ferate Bucuresti- Rogiori, linia céii ferate Bucuresti-Rosiori pand la linia c3ii ferate de
centurd.

- Limita nord-vestica: Calea feratd de centurd pana la liziera vesticd a p&durii Turari.
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- Limita estica: o iinie conventionald care porneste de la liziera vestica a padurit Tunari pana la Str. vaaut
Moldovei (inclusiv), Str. Vadul Moldovei {cuprinde si grddina zoologicd B3neasa), pand ia intersectia ciii
ferate Bucuresti-Constanta cu Sos. Pipera. De la aceastd intersectie limita urmeazs traseul pe Sos. Pipera
(exclusiv), Calea Floreasca (inclusiv), Str. Polond (inclusiv) pané la P-ta Gheorghe Cantacuzino (exclusiv),
Str. Jean-Louis Calderon, Str.Pictor Verona péné la intersectia cu Str. Pitar Mosi, Str. Pitar Mosi pand la
Str. C.A. PRosett;, Str. C.A. Rosetti pand la B-dul Nicolae Baicescu, B-du! Nicolae Biicescu pand la
intersectia cu B-dul Carol I (toate inclusiv).

Zona in care este aplasata baza sportiva este delimitata la vest de Cartierui Pajura, nord-vest Cartierul
Damaroaia, nord Petrom City ~ sediul companiel Petrom, la est lacul Baneasa, la sud zona Casa Presei,
Complex Expozitional Romexpo.

In imediata vecinatate a bazei sportive se afla. la dreapta CET Casa Presel, ia stanga Liceui Dimitrie
Paciurea, in spate teren liber iar in fata strada Baiculesti. Vis-a-vis este zona de protectie a caii ferate
Bucuresti ~ Constanta.

In apropiere pe maiul iacului Baneasa si cu iesire ia soseaua Straulest: este Club Oasis un complex

sportiv cu erenur de fotpal, tenis bazin de 1not. restaurant etc.

TIESC I 2e Sh Ul (e

Conform extrasu! de carte funciara nr. 80973;08.10.2015 proprietatea este identificata astfe!:

* Numar cadastrai: 206838 (nr. cadastral vechi 6490)
- Cartea funciara: 206838 (nr. CF vechi 11745)

Proprietatea imcbiliara cu destinatie baza sportiva este formata din:

- teren in suprafata masurata de 21.814 mp (21.800 mp din acte) inscris in CF nr. 206838 a Sectorului 1
Bucuresti cu nr. cadastral 206838. Acesta apartine societatii COMPANIA NATIONALA A IMPRIMERIILOR
CORESI SA - in insolventa conform Titlului de proprietate nr. M11/0080 din 16.06.1999 emis de
Ministerul Culturii prezentat in Anexa 1.

- constructie vestiar in suprafata construita la sol de 189.32 mp. Acesta apartine societati COMPANIA
NATIONALA A IMPRIMERIILOR CORESI SA - in insolventa existand pe a teren in momentul intrarii in
posesie dar nu este intabulata in Cartea Funciara. Constructia apare in Fisa Bunului Imobil prezentata in
Anexa 4 cu o suprafata construita la sol de 189.32 mp. Anul constructiei conform reprezentantilor
societatii este intre 1975 si 1980.

- constructie locuinta prototip P+M (2 locuinte cuplate) in suprafata construita la sol de 124 mp
neintabulata in Cartea Funciara. Cele 2 locuinte cuplate au fost construite de catre COMPANIA
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NATIONALA A IMPRIMERIILOR CORESI SA conform Autorizatiei de Construire nr, 768;776/28039 din
06.10.2003 si a Procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor din 13.10.2003. Una dintre cele 2
locuinte cuplate a facut obiectul vanzarii catre UNIUNEA ARTISTILOR PLASTICI DIN ROMANIA conform
Contractului de vanzare cumparare nr. 3100/15.09.2003. Nu se specifica in documente care din cele 2
locuinte se vinde, ele fiind identice si dispuse in oglinda. Conform Actului Aditional din 17.9.2003 la
contractul de vanzare - cumparare terenu! aferent constructiei este in suprafata de 64.42 mp si este
atribuit prin inchiriere catre UNIUNEA ARTISTILOR PLASTICI DIN ROMANIA in cuantum de 100 euro/an.
A doua locuinta dintre cele 2 locuinte cuplate a ramas in proprietatea societatii COMPANIA NATIONALA A
IMPRIMERIILOR CORESI SA. Niciuna din ceie 2 iocuinte cuplate nu face obiectul intabularii in Cartea
Funciara. Toate documentele descrise mai sus sunt prezentate in Anexa 3.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 338/34/B/30689 din 15.02.2016: ,imobilu! avand categoria de
folosinta curti constructii ce Face obiectu! prezentului certificat de urbanism este cuprins in zona V- zona
spatiiior verzi subzona V3b - complexe si baze sportive.

Conform PUZ - Inchidere Inel Median de circulatie fa zona nord- autostrada urbana tronson cuprins intre
lacul Morii si Sos Colentina aprobat cu HCGMB nr. 294/28.11.2013, aviz de urbanism nr. 27,12.09.2013 si
modificat prin HCGME ni. 292,27 11.2014, aviz de urbanism nr. 13/28 G7 2014 s, pisn de reglementari

ANEXE VIZAL SOre NASCRUMDEre MOk 8918 CUDFING N Teritoriy! de refernrz T T3 5 33 - anani vers
pentriy agrement zonform OUIC-ME " Bentry teriionul de referinta £ UTR £ 22 ze orevad urmator
ndigannr Libanishol OG0T dandruct, platforme, crculetl maxaim 3% 04, CUT mawm - 20,25 mp ADC mp

reren nailimea maxima 2 claarilor N vz depas: P+2 niveiurt {10 metris

Prin Legea nr. 70/2013 privind aprobarea OUG nr. 114/2007, Art. 71 din OUG nr. 195/2005 privind
protectia mediului, se modifica si va avea urmatorul cuprins: Art. 71 (1) Schimbarea destinatiei
terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea
suprafetelor acestora ori stramutarea lor este interzisa, indiferent de regimul juridic al acestora. (2}
Actele admunistrative sau juridice emise ori incheiate cu nerespectarea ailn. (1) sunt iovite de nulitate
absoluta”.

Terenurile de fotbal pot fi cu gazon sintetic sau natural. In ceea ce priveste dimensiunile terenului de
fotbal Comitetul executiv al U.E.F.A. a stabilit ca dimensiuni standard pentru suprafata de joc a unui
teren de fotbal 105 x 68 metri. Conform Stasului National, dimensiunile intre liniile de marcaj (suprafata
de joc) trebuie s& fie de: Lungime: minimum 90 m; maximum 120 m si Litime: minimum 45 m;
maximum 90 m. Pe langd aceste dimensiuni, trebuie I&sat un spatiu de sigurantd de minim 2,5 m pe
laturile lungi si 6 m pe laturile scurte, in spatele portilor.

Terenul de fotbal care face parte din proprietatea evaluata indeplineste conditiile de dimensiuni stabilite
de UEFA si pe cele nationale avand ca dimensiuni 85.86 m x 173.40 m conform Planului de
amplasament.
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In conformitate cu documentele prezentate, descrierea sumara a proprietatii imobiliare cuprinde:
= Descrierea terenuiui

Terenui bazei sportive are o suprafata masurata de 21.814 mp si are o deschidere de 122.55 m! la strada
Baiculesti. Terenul este imprejmuit cu gard din placi prefabricate de beton. Accesul pe teren inclusiv auto
se face printr-o poarta din plasa de sarma.

Conform Pianului de amplasament pus fa dispozitie de proprietar si prezentat in anexa 4 terenul este
impartit in 3 lcturi (impartire functionaia fara sa se faca o dezmembrare tnscrisa in Cartez Funciara -

- Lot 1 in suprafata de 211 mp estacada. In partea dreapta a proprietati langa gard pe o lungime
de 84.40 m trec mai multe conducte supraterane sustinute de stalp’ metalici cu soclu de beton care
apartin societatii vecine CET Casa Presei {centrala termica de cartier}. Nu existe intebulare ir Cartea

Funciarz 2 acestui int de teren de 211 mp sau 3 acestel destirati De azemencs r, o wtE nwin referire @&
ACETF S CONGUCTIE Sulvsdsrane iid Qg Uvkarisin ry . 2350 38 0 G R0 SO 20T prezentatin
Anexs 4@ peest ranoT N2y fOSt mrezentats d0CUMERTE Din CA0D S8 CEIESE LDniaTieltaveE Castrare
SUESLEY 2657 AT 5 Qi 50 supralaia a8 231 mD Prin Urmarte Acest ol L e ua cocsiders o fine parte

integranta dir intregui ot de teren, proprietarui actual sau viitor 3 auauiy mobil putanc sa cears
dezafectarea sau mutarea retelei de conducte sau sa solicite plata unei chirii pentru utilizarea celor 211
mp de catre o alta societate (CET Casa Presei).

- Lot 2 in suprafata de 21.474,81 mp teren de fotbal. Acest Iot este de asemenea format din:
terenul de fotbal trasat si amenajat cu gazon si caile de acces la terenui de fotbai amenajate astfel: o
parte pietruita, o parte cu gazon iar fasia de teren pe care se face accesut auto este asfaltata. Pe iotul 2
este ampiasata constructia vestiar in suprafata construita la sol de 189.32 mp care in prezent nu este
utilizata si sunt amplasate cateva containere metalice mobile amenajate ca vestiare apartinand actualului
chirias al proprietatii.

- Lot 3 Casa in suprafata de 128.28 mp. Acest lot reprezinta terenul de sub constructia locuinta
prototip P+M (2 locuinte cuplate) din care pentru suprafata de 64.42 mp COMPANIA NATIONALA A
IMPRIMERIILOR CORES! SA primeste chirie in cuantum de 100 eurc/an de la UNIUNEA ARTISTILOR
PLASTICI DIN ROMANIA.

Terenul dispune de toate utilitatile zonei: electricitate, gaze, apa curenta, canalizare.
» Descrierea constructiiior si amenajéarilor

Pe terenul in suprafata masurata de 21.814 mp sunt edificate urmatoarcic constructii
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- constructie vestiar in suprafata construita la sol de 189.32 mp. Structura constructiei este tip fundatii
continue din beton, zidarie portanta din caramida, acoperis tip sarpanta din iemn cu invelitoare din
carton asfaltat. Tamplaria exterioaraeste din PVC cu geam termopan. Finisajele interioare sunt de tipul:
podele din beton, peretii varuiti. Constructia este iasata in paragina, cu usi care nu se inchid, cu finisaje
degradate, acopens degradat, infiltratii pe tavan. Anul constructiei conform reprezentantilor societatii
este intre 1975 si 1980.

- constructie locuinta prototip P+M (2 locuinte cuplate). Doar una din cele doua face obiectul
raportului de evaluare intrucat cealalta apartine altui proprietar. Conform Autorizatiei de Construire nr.
768/77B/28039 din 06.10.2002 iocuint protetip P+M face parte din arsamblyl de locuirie LGraseiul
Artistilor Plastic” Structura de rezisterta este aicatuita din jerm co peraty portart: Yip sangwich cu
fermoizolatie vate mirerala ge 10 ©om, placati pe ambele fete cu e de rasincase sau placi 0S8
Planseete surt din grinzi de lemn, acoperisul tip sarpanta cu inveiitoare sin sita bitumincasa. Tamplaria
intericara din lemn si exterioara din PVC cu geam termopan. In prezent iocuinta se prezista intr —o stare
avansata de degradare, finisajele interioare fiind realizate partial. Placarile cu rigips au fost degradate
integral de infiltratii si de lipsa unora dintre geamur, $-au constatat zone infirse e mucega: 5 igrasie,
izoletie desfacuta si mucegaita. Locuinta nu 2 fost bransata la ubilitati st s-au facut impreviratic pentiu
incaizire U o scha.

Conform raportulur de evaluare intocmit de expert evaluator membru ttular ANEVAR, Valentin
Zecheru, valcarea de piata a proprietati; imobiliare a fost stabilit la 12,467,761 lei.

Victrix Capital SPRL,
Administrator judiciar CNI Coresi SA
Prin Asociat Coordonator Cristian Ghita
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PUBLICATIE DE VANZARE

Subscrisa, Victrix Capital SPRL, cu sediut social in Bucuresti, bd. lon Mihalache nr. 65, bi. Corp A, et.
2, apart. S, secter 1, avand codul de identificare fiscala RO26031361, numar de inscriere in Tabiou
Practicienilor in Insoiventa RSP 0400/2009, prin reprezentant Marius Cristian Ghita, in calitate de
administrator judiciar ai debitorului Compania Nationala a Imprimerillor Coresi S.A. - In
recrganizare, tu sediul in Bucuresti, Piata Presei Libere nr. 1, sector 1, avand codul de identificare fiscala
RC11648971, inregistrata la Oficiul Registruiui Comertuiui de pe langa Tribunaiul Bucuresti sub nr.
J40/2745/1999, conform incheierii de sedinta din data de 16.10.2013, pronuntata de Tribunalul
Bucuresti, Sectia a V1I-a Civila ir: gosarw nr. 29785/ 3/2013,

SCOATE LA VANZARE PRIN LICITATIE PUBLICA activul imobiiar afiat in patrimoniul debitdarel Compania
Natioriala a Imprimeriilor Coresi S.A., cu destinatia de baza sportiva, situat in str. Baicuiesti nr. 5, sector
1, Bucuresti, format din teren sn suprafata de 21.814 mp {21800 mp dir: acte), inscris ir CF nr 206838 a
Sectorului 1 Bucuresti, cu nr. cadastral 206838 si doua constructi: eqificare pe feren si neintabulate in
Cartea Funciara. vestiar in suprafata consitruifa 1a 5ol de 189.32 mg ¢ lotuirta prototn B+M {2 iocuinte
cuplate) in suprafata construita ia st oe 124 mp.

Programul de desfasurare a licitatilor este urmatory!

12.467.761 &l .»

{ Nr.crt, T i Pref :J?J)Q.U.II!’.’::_;! .E_'&.fli;f-_i,t;'! |
jidate | Ut | 0 pousvive |
r 0| | 03.03.2017 ora 11:00 12.467.761 lei *
| 2 !

10.03.2017 ora 11:00

| 3| 17.0320170mti00 | 12.467.761 fel |
s 24.03.2017 ora 11:00 | 12.467.761 iei !
| 5 | 3103.20170ra11:00 | 12.467.761 = |
g ‘} ~ £7.04.2617ora 11:00 | 12.467.761 iei ‘.
:_ 7 | 1404.20140 1130 | 12.467.761 & 1
| 8 | 210420140ra1100 | 12.467.761 i

' 5 | 2804.20140ra11:06 |  12.467.761 18

Ofertantii care doresc sa participe fa licitatie trebuie sa depuna la sediul Victrix Capital SPRL, cei mai
tarziu cu o zi lucratoare inainte de organizarea lictatiei, pana la ora 16:0C inclusiv, documentele
specificate in cuprinsul caietului de sarcini, ce poate fi achizitionat de la sediul administratoruiui judiciar
pentru suma de 1.500 RON + TVA,

Pentry informatii suplimentare va rugam sa ne contactati la numarul 021 222 1016
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PUBLICATIE DE VANZARE

Subscrisa, Victrix Capitat SPRL, cu sediul social in Bucuresti, bd. lon Mihalache nr. 65, bi. Corp A, et.
2, apart. 5, sector 1, avand codul de identificare fiscata RO26031361, numar de inscriere in Tablow!
Practicienilor in Insolventa RSP 0400/2009, prin reprezentant Marius Cristian Ghita, in talitate de
administrator judiciar ai debitoruiui Compania Nationala a Imprimeriilor Coresi S.A. - 7
reorganizare, cu sediul in Bucuresti, Piata Presei Libere nr. 1, sector 1, avand codul de idertificare fiscala
RO11648971, inregistrata !a Oficiu! Registrului Comertului de pe langa Triburalul Bucuresti sub nr.
J40/2745/1999, conform incheierii de sedinta din data de 16.10.2013, pronuntata de Tribunalyl
Bucuresti, Sectia a VII a Civila iy dosaru nr. 25785/3/2013,

SCOATE A VANZARE PRIN LICITATIE PUBLICA activul imnobiliar afiat in patrimoris oebitoare! Compania
Nationaia a Imprimeriilor Coresi 5.A., tu destinatia de baza sportiva, situat ini str. BaCuiesti nr. S, sector
1, Bucuresti, format din teren in suprafata de 21.814 mp (21.800 mp din acte), inscris in CF nr. 206838 a
Sectorutul 1 Bucuresti, cu nr, cadastral 206838 si doua constructi edificate pe teren si neintabuiate in
Cartea Funciara: vestiar in suprafata construita Ja sol ge 189,32 mp silocuinte protetip P+M (2 locuinte
cup'ate; in suprafata construita ia sof de 124 mp.

Programui de desfasurare a ticitatilor este urmatoru!

| T

| Ne ert Data stabilisa pentry PrEL de DOrmire a licitatiel
[fotave | taate Exclusiv TVA

|1 | 030320170ra1:00 | 12.467.761 i
L2 100320170ra31:00 | 12467761l

i 3 | 17.03.2017ora 11:00 | 12.467.761 Jei |
' 4 | 24.03.20170ra 11:00 | 12.467.761 lei ]
s | 31.03.20170ra 1100 | 12.467.761 1 .
"6 | 07.04.2017 ora 11:00 T 12.467.761 lei !
T 7 Tiemaxiacz oo | 12467761 ke

"8 | 2104.20140ma 1100 | 12.467.761%e -.
|9 | 28.04.20140ra 11:00 12.467.761 lei |

Ofertantii care doresc sa participe la licitatie trebuie sa depuna la sediut Vietrix Capital SPRL, cel mai
tarziu cu o zi lucratoare inainte de organizarea licitatiei, pana la ora 16:00 inclusiv, documentele
specificate in cuprinsul caletului de sarcini, ce poate fi achizitionat de la sediul administratorului judiciar
pentru suma de 1.500 RON + TVA.

Penitru informatii suplimentare va rugam sa ne contactati 'a numarul 021 222 1016
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29 JAN 2019
Catre,

VICTRIX CAPITAL S.P.R.L.
Bd. Ion Mihalache nr. 65, etajul 2, ap. 5, Sectorul 1, Bucuresti

E-mail: officef@victrix.ro

In calitate de administrator judiciar al:
COMPANIEI NATIONALE A IMPRIMERIILOR CORESI S.A.
Sediu: Bucuresti, Sectorul 1. Str. Piata Presei Libere nr. |
CUIY: 11648971; 140/2745/1999
{n atentia reprezentantului persoand fizica al administratorului judiciar.
Marius Cristian Ghita

Referitor la imobilul cu destinatia de bazd sportivd, situat in Str. Bdiculesti
nr. 5. Sectorul 1, Bucuresti

Stimate domn,

Subscrisa, Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu sediul in Bd. Banul Manta
nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti, reprezentata legal prin Primar, dl.Daniel Tudorache.

vi aducem la cunostintd faptul ci, In urma atentei analize a Caietului de sarcini
ar. 11053/09.03.2017 privind valorificarea proprietitii imobiliare aflate in patrimoniul
Companiei Nationale a Imprimeriilor Coresi S.A., cat si tindnd cont de faptul cd
procedurile de valorificare au rimas nefinalizate, Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti

este interesat de achizitionarea imobilului cu destinatia de bazi sportivd, amplasat

in partea de nord a Sectorul I, pe Str. Baiculesti nr. 5, format din teren in suprafatd
masurati de 21.879 mp (21.800 mp din acte) inscris in Cartea Funciara nr. 206338 cu

PRIMARIA A FOST CERTIFICATA I1SQ 2001-2008 . "
PRIVIND SISTEMUL DE MANAGEMENT AL Bd. Banu Manta nr 9, Sectorul 1 Bucuresti; 011222
CALITATH IN URMA AUDITULUI DE CERTIFICARE Tel. +40-21 319 10 13; Fax: +40-21 319 10 06

DE CATRE ORGANISMUL ACREDITAT PFNTRIJ R e e
CERTIFICAREA SISTEMELOR DE MANAGEMENT Email: registratura@primarias| ro
AL CALITATII SR EN 45012 "AEROQ” http://www.primariasectorl..ro
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nr. cadastral 206838, 1mpreuna cu cele doua construc;u edlﬁcate pe teren si ne1ntabulate
in Cartea Funciard, respectiv vestiarul in suprafatd construita la sol de 189,32 mp st
locuinti prototip P+M (doua locuinte cuplate) in suprafata construitd la sol de 124 mp.

fn vederea valorificirii proprietitii anterior mentionate si dat fiind faptul cd
procedura de achizitionare implica si elaborarea unui proiect de hotarare prin
intermediul ciruia se supune aprobarii Consiliului Local al Sectorului 1, constituirea
unei Comisii de indentificare a imobilului si de negociere, Sectorul 1 al Municipiulul
Bucuresti propune administratorului judiciar supunerea in atentia Adunérii Creditorilor
Debitorului Compania Nationald a Imprimeriilor Coresi S.A., a posibilitatii
achizitiondrii in mod direct de cétre subscrisa, a imobilului mai susmentionat.

in considerarea faptului ca veti aborda prezenta propunere cu atentia si intelegerea
corespunzatoare. va asigurdm de intreaga noastra disponibilitate in vederea valorificarii

imobilului cu destinatia de baza sportiva.
Cu deosebitid consideratie,

Director executiv at Directiei Cadastru Fond Funciar,
Patrimoniu si Evidentd Electorald,
Delegare de atributii conform art. 65 din Legea 215/2001
coroborat cu art. 45 alin, (1) —(2) din Legea 188/1999
Midilina > Veronica Haidemak

Coordonator Compartiment,

Mihai Cristian Petre
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Bd Banu Manta nr. 9, Sectorul 1 Bucuregti; 011222
Tel. +40-21 319 10 13; Fax: +40-21 319 10 06
Email: registratuea@primarias Lo
http://www.primariasectorl..ro
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Nr.N 3921/ // a0 2019

Catre,
VICTRIX CAPITAL S.P.R.L.
Bd. Ion Mihalache nr. 65, etajul 2, ap. 5, Sectorul 1, Bucuresti

E-mail: office(@victrix.ro

In calitate de administrator judiciar al:
COMPANIE]I NATIONALE A IMPRIMERIILOR CORESI S.A.
Sediu: Bucuresti, Sectorul 1, Str. Piata Presei Libere nr. 1
CUI: 11648971; 140/2745/1999
fn atentia reprezentantului persoani fizic al administratorului judiciar,

Marius Cristian Ghiti

EVIDENTA ELECTORALA  romania2019.eu

Proseavitia kamdgme 1o Conne

BRI AL

Referitor la imobilul cu destinatia de bazd sportivd, situat in Str. Baiculestdi nr. 3,

Secrtorul 1, Bucuresti

linand cont de adresa dumneavoasud imregistratd la dectorul 1 al Muncipiulu

Bucuresti cu nr. 3921/2019, prin care ne comunicati faptul ¢ veti supune aproblrii Adundrii
Creditorilor Companiei Nationale a Imprimeriilor Coresi S.A. metoda vanzérii prin
negociere directd a imobilului cu destinatia de bazd sportivi. situat In Str. Baiculesti nr. 5,
citre Sectorul 1 al Muncipiului Bucuresti, prin prezenta ne reafirmdm intreaga dispontibilitate

si totala deschidere in ceea ce priveste achizitionarea imobilului respectiv, in scopul

mentinerii mnetinerii acestuia in circuitul public.

Asadar, avand in vedere cele de mai sus, vi solicitim si ne transmiteti, de indati,

decizia Adunarii Creditonifor Companiel Naiionale a Imprimeriilor Coresi S.A. in ceea ce

privegte adoptarea metodei vanzdrii prin ncgocicre dircetd cdtre Scctorul 1 al Municipiului

Bucuresti, precum si data si ora la care poate avea loc intdlnirea intre reprezentantii

in confermitave cu prevederile Revulamentlel fsuvopean nr 079/20k0 8i o« Rd. Banuw Manea nr Y. Secrarul . Bucurestis (od 01122
Legll oy 190 din (8 tuble 2008 priviud wwdsurl de poecie b apllesee o Tel: 1 40-21-319.10.13: Fax: 40-21-319.10.06

Regulamentului (UE) 216’679 al Pariamentuiui European 5i al Conslliului din

Email: registratura@ primariasl.ro

27 aprilie 2016 privind protecfia persosneior fizice in ceea ce priveyie

prelucrarez datelor cu caracter personal si privind libera clreulatie a acestor http://www.primariasectorl.re

date, vd informAm c& personalul Primariei Scctorului 1 cunoaste si respectd
\egisiatia in domeniul securiti(ii datelor cu caracter personal
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& SECTORUL EVIDENTA ELECTORALA  romania2019.eu
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Compartimentul Cadastru §i Patrimoniu

Sectorului 1 si dvs.reprezentantii Adundrii Creditorilor Companiei Nationale a
Imprimeriilor Coresi S.A., in vederea demararii procedurilor privind valorificarea prin

vanzare directd a imobilului respectiv.
|

Cu deosebiti consideratie,

Director executiv al Directiei Cadastru Fond Funciar,
Patrimoniu si Evidentd Electorala,
Delegare de atributii conform art. 65 din Legea 215/2001
coroborat cu art. 45 alin. (1) —(2) din Legea 188/1999
Midilina - Veronica Haidemak
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/ Cuurdonator Cunipartinent,
Mihai Cristian Petre
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in canbermicate cu prevederie Repolanienielul European wr. 679/2616 si & - Be, Bamy Manta nr. 9. Sectorul 1. Bocuresrie Cod (011237
Legii nr 190 din 18 tutic 2008 provond mdcuri de punere in zplickre 8 Fale +4(.9 1. C Fave 440211 40
Regulamentului (UE) 2616 679 ai Parlamentului Eurapesn si al Consiliului din Tel: +40-21 31.9’10']“3’ Fax: ‘(.-L(l 2'1 3 LQ'LQ‘OG
27 aprilie 2016 privind proieciia persoanclor fizice T ceea ce privesie Email: registraturat@ primariasl.ro
prelucrarea datelor cu caracter personal $i privind llbera clrculatie a acestor http://www.primariasector]l.ro

date, vi@ informam ci pevsonalul Primariel Scctarului I cunoaste ¢i respectd
legisizfiz Tn demeniul securitd(ii datelar cu carseter personal.
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Registratura PS1 A1 AN 7019
From: ol _ . Cristian Ghita <ghita@victrix.ro>
Sent: 0 ™ 30ianuarie 2019 15:06
To: J\O“ registratura@primariasl.ro |
Cc: namaria.apostol@victrix.ro ‘
Subject: RE: adresa 3653 '
| |
\ |
|
|
Buna ziua,

Urmare a solicitarii dvs va aducem la cunostiinta urmatoarele:

1. decizia Adunarii Creditorilor a CNI Coresi SA, societate aflata in procedura reorganizarii, a fost ca
ite bunurile ce urmeaza a fi valorificate in aceasta procedura sa urmeze calea licitatiei publice;

2. pe de alta parte, legea 85/2006 ce guverneaza aceasta praocedura, prevede modalitatile de vanzare
a unui bun apartinand debitoarei la art 116 - 120, Astfel posibilitatile de valorificare a bunurilor sunt
2: licitatie publica si negociere directe {(care prevede procedura de supraofertare).

Prin urmare vom supune aprobarii Adunarii Creditorilor debitoarei metodei prin negociere directa a
vanzarii imobilului, plecand de la cele stipulate in raportul de evaluare.

In masura in care cele mai sus metionate sunt in acord cu intentia dvs mentionata in adresa nr 3653
transmisa noua va solicitam ca in cel scurt tim posibil sa ne informati daca putem incepe demersurile
privind convocarea Adunarii Creditorilor.

In speranta unei corecte aprecieri a celor mai sus expuse va stam la dispozitie in lamurirea oricaror
aspecte.

O zi buna,

Cristian Ghita

Victrix Capital SPRL

Bdul. Ion Mihalache nr. 65, et. 2, ap. 5 Sector 1, Bucuresti, cod 011174
Tel.: +4021 222 1016

Fax: +4021 260 0473

E-mail: ghita@victrix.ro

From: office@victrix.ro {mailto:office @victrix.ro]
Sent: Tuesday, January 29, 2019 4:28 PM

To: ‘Cristian Ghita' <ghita@victrix.ro>

Subject: FW: adresa 3653




'_’F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI " Nr.cerere | 107966

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 1 Ziua 03
Luna 12
Anul ] 2018

AL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
e s 4 208838 Bucuresd M

Carte Funciard Nr. 206838 Bucuresti Sectorul 1

|iﬁ|o|m mmillli“lcﬂﬂi‘mmlm“”m ‘m
100064799552

A. Partea l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:11745
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:6490

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str Baiculesti, Nr, 5, Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sector 1 - Strada
Baiculesti, nr. 5

[Nr.] Nr. cadastral 5 . .

Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 21.800 e : ;

Al 206838 Masurata: 21.879 Descriere: 21813,85 mp teren din masuratori

Constructii
Crt g caﬁfStral Adresa Observatii / Referinte
ALl 206838-C1 Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str Nr. niveluri:l; S, construita la sol:189 mp; Cladire
’ Baiculesti, Nr. 5, Jud. Bucuresti vestiare, Parter cu S desf. 189 mp. Nu are lift si certificat
energetic.
12 206838-C2 Loc. Bucuresti Sectorut 1, Str Nr. niveluri:2; S. construita la sol:89 mp Locuintal
| Baiculesti, Nr. 5, Jud. Bucuresti Prototip P+M , S desfasurata de 178 mp. Nu are lift
{ interior si nici Certificat electronic.

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri priviteare la dreptuf de proprietate si alte drepturi reate Referinte ’

9772/ 206/09/2000 |

|Titlu Proprietate nr. M11/0080, din 16/06/1999 emis de MINISTERUL CULTURH: |

B1 |Intabulare drept de PROPRIETATE, dobandit prin IMPROPRIETARIRE, Al |

|cota actuala 1N o !

‘ 1) COMPANIA NATIONALA A IMPRIMERIILOR CORESI SA '
90634 / 16/09/2016

Act Administrativ nr. 768/77B/28039, din 10/06/2003 emis de PRIMARIA SECTORULUI 1 (act notarlal nr.

{1368/16-09-2016 emis de BNP FLORINA DOBRE;);

[se noteaza actualizarea informatiilor *ehmce avand cz cb'rEcti - Al
[ .:E;Jomtmnarea imobilului
B |lnlabu|are drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota| ALl Al.2 i

|

| actuala 171 _ |

. 1) COMPANIA NATIONALA A IMPRIMERIILOR CORESI SA, CIF. 11648971 .

125659 / 30/03/2017 ]

'Act Administrativ nr. 105/6/B/46017, din 28/03/2017 emis de Dobre Florina; [

| se noteaza existenta autorizatiel de construire prin care s-a autorizat| AL ALL AL2Z |
executarea lucrarilor de construire pentru intretinere, reconformare |

terenuri de sport si echipamente specifice, construire put forat inclusiv| |
linstalatiile aferente

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

39112 /22/04/2016
'Act Administratlv _nr, 8184, din 25/09/2015 emis de ASGCIATIA REGAL SFORT CLUE FERDINAND T
ELF\'F’_‘-TI

se noteaza Inchirierea asupra Imobilulul cu incepere de la datal &
Ce€ |predari imebiiului 01.10.2015 si curge pe toata pericada derularii

|procedurii de insolventa a CNI CORESI SA

| 1) ASOCIATIA REGAL SPORT CLUB FERDINAND | BUCURESTI, CIF 29214134 |

Referinte

Document care con{ine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Eylrase pentii intormate endive o adrasn epay.ancpl.ra Formular verslunea 1.1



Carte Funciard Nr. 206838 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Anexa Nr. 1 La Partea |l

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
206838 Din acte: 21.800
Masurata: Descriere: 21813,85 mp teren din masuratori
21.879

* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.

DETAL!l LINIARE IMOBIL
b 206802 1

224332 |

"\
S \
\
. ,--\‘\\ Lot
OO\ M
\
- \ 269428 "
201208 ,
| 4 \ \
206838
=
233;69?"’)' i
LA
1
|
|
|
| |
| |
|
|
i
L
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata L ‘
crt| folosintg |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 21.879 | g Teren intravilan Tmpreymuit cu gard
| constructii | ; | | [metalic.
Date referitoare la constructii
B Destinatie Situatie " i
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita [a sol:189 mp; Cladire vestiare,
ALl 206838-C1 administrative si 189 Cu acte[Parter cu S desf. 189 mp. Nu are lift si
social culturale certificat energetic.
constructii de S. construita la sol:89 mp; Locuinta Prototip
Al.2 206838-C2 locuinte 89 Cu acte{P+M , S desfasurata de 178 mp. Nu are lift
interior si nici Certificat electronic.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 206838 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit =+ (m)
1 2 50.042

2 3 0.395

3 4 14.699

4 5 3.408

5 6 2.081

6 7 14.165

7 8 0.151

8 9 12.364

9 10 42.008

10 11 36.431

11 12 50.141

12 13 33.277

13 14 41.849

14 15 28.804

15 16 144.809

| 16| 1 125.098

ok Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
vi% Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Cerlific ca prezentul extras corespunde cu pozitiife in vigoare din cartea funciara ougmala pastrata de acest
rirou

Prezentul extras de carte func:ara este valabil la autentificarea de cdtre notarul publtr /a actelor juridice prin
care se sting dreptunle reale precum si pentru de zhalerea succeswunilar, 1at inforifyatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile Jetii /

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta in 'HN,E: nr. 74':'.‘]. 03-12-2018 in suma—de{ib—pentro-servicitrhde
publicitate imobiliard cu codul nr. 272. g O L PMmBucurestl

i

|s1.u-1.or P JL;AN} dad JGENIA

/

Data solutionarii, f’*:“;-_'i_j‘-_ﬁ'“ig-ﬁ
05-12-2018 DIANA CRISTH A T'FFANE.‘S@J - / Re erent
Data eliberarii, & j f

Il {parafa si sefhndtura) /I,'para:"a si semnsturs)

0 5 DEC. 2018

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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BULETINUL PROCEDURILOR DE INSOLVENTA Nr. 3070/13.02.2019

prevazule de Lege anr.85/2018..
SC NORDIC IMPORT EXPORT CO SRL SRIL (0.10%). a transmis adresa nr. 136/12.02.2019. continand urmatorul
punct de vedere :
e Aproba raportul final nr.84/01.02.2019.
Fata de procentul din valoarea masei credale reprezentat de creditorul care si-a exprimal in scris punctul de vedere.
(60.06% din total masa credala) se constala ca este intrunita majoritatea prevazuta de art. 49 al. | si art. 537 al. 2 din
Legea 85/2014.
In urma dezbaterilor, se adopla urmatoarele Hotarari :
1. Se aproba raportul final nr. 84/01.02.2019 privind debitorul SC ANELCO NORDIC SRL depus la Registratura
Tribunalului Bucuresti Sectia a VII a Civila, comunicat creditorilor si publicat in Buletinul Procedurilor de Insolventa
Mentionam faptul ca procesul verbal al adunarii creditorilor este atasta in original prezentului raprot si dat spre
publicare in Buletinul Procedurilor de Insolventa. (Anexa 2)
La data de 11.02.2019 a lost inregisrtat la grela instantei Bilantul de lichidare al debitorului SC ANELCO NORDIC
SRL. Bilantu!l a fost transmis i catre organul fiscal competent. (Anexa 3)
PROPUNERTI ST SOLICITARI
e Fata de imprejurarea ca (i) bunurile debitorului au fost valorificate conform celor de mai sus. invederam ca sunt
indeplinite cerintele prevazute de art. 175 alin. (2) din Legea nr. 85/2014 pentru pronuntarea unei hotarari de inchidere a
procedurii si radiere a debitorului
o Tata de imprejurarea ca (iii)A Tost intoemit Raportul final. acesta [iind aprobat de Adunarea Generala a Creditorilor
e Fala de imprejurarea ca (iii) Au lost intocmile situatiile financiale finale.
IN CONCLUZIE
Fata dc cele de mai sus, in temeiul arl. 175 alin. 2 din Legea nr. 85/2014, SOLICITAM aprobarea raportului (inal si
inchiderea procedurii, radicrea debitorului de la Oficiul Registrului Comertului si descarcarea lichidatorului judiciar de
orice indatoriri sau responsabililati cu privire la prezenta procedura.
Prezentul raport a fost intocmit in _ exemplare. din care unul pentru Tribunal §i cate unul pentru fiecare din partile
Dosarului nr. 37095/3/2017, aflat pe rolul Tribunalului Bucuresti — Sectia a VII a Civila.
Lichidator judiciar,
CII Dumitrache Mihaela Andrada,
prin coordonator - practician in insolventa- Dumitrache Mihacla-Andrada

2. Socictatea COMPANIA NATIONALA A IMPRIMERIILOR CORESI SA. cod unic de inregistrare: 11648971
Compania Nationala a Imprimeriilor Coresi SA CUI RO 1648971, J40/2745/1999
Convocator Adunare creditori
Compania Nationala a Imprimeriilor Coresi SA
Nr.: 13356. Data emiterii: 12.02.2019
I, Numar dosar 29785/3/2013, Tribunalul Bucuresti. Sectia a VII-a Civila.
2.Registratura instantei: Splaiul Independentei, nr. 319L; cladirea B - Sema Parc. sect 6: programul registraturii: zilnic —
orele 09.30 — 14,00,
3.Debitor: Compania Nationala a Imprimeriilor Coresi SA. CUT ROT164897 1. J40/2745/1999. sediul social: Bucuresti.
Piata Presei Libere nr. 1. sector 1.
4. Administrator judiciar: Vietrix Capital SPRI. cod de identificare fiscala RO26031361, sediul social: bd. Ton
Mihalache nr. 65, bl, Corp A, ct. 2, aparl, 5, sector |, Bucuresti, numar de inscriere in Fabloul Practicienilor n
Insolventa RFO I1 - 0400. tel.: 021 222 1016. fax: 4021 260 0473, E-mail: office @victrix.ro. nume §i prenume
reprezentant administrator judiciar persoana juridica: Marius Cristian Ghita,
5. Subscrisa: Victrix Capital SPRL. in calitate de administrator judiciar al debitorului Compania Nationala a
Imprimeriilor Coresi SA, conlorm incheierii din data de 16.10.2013, pronuntata de Tribunalul Bucuresti. Sectia a VIl-a
Civila in dosarul nr. 29785/3/2013.
Avand in vedere urmatoarele Adresa nr, 3921/12.02.2019 emisa de catre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, redata
intregral in cele ce urmeaza:
~Ciltre,
VICTRIX CAPITAL S.P.RL.
In calitate de administrator judiciar al:
COMPANIEI NATIONALE A IMPRIMERITLOR CORESI SA
Sediu: Bucuresti, Sectorul 1, str. Piata Presei Libere nr. |
CUI: 11648971, J40/2745/1999
In atentia reprezentantului persoana fizica al administratorului judiciar,
Marius Cristian Ghita
Referitor la imobilul cu destinatia de baza sportiva, situat in str. Baiculesti nr. 3, Sectorul 1, Bucuresti.
Tinand cont de adresa dumneavoastra inregistrata la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 3921/2019, prin care ne
comunicati [aptul ca veti supune aprobarii Adunarii Creditorilor Companiei Nationale a Imprimeriilor Coresi SA
metoda vanzarii prin negociere directa a imobilului cu destinatia de baza sportiva, situat in str. Baiculesti nr. 5. catre
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, prin prezenta ne realirmam intreaga disponibilitate i totala deschidere in cee ace

11




BULETINUL PROCEDURILOR DE INSOLVENTA Nr. 3070/13.02.2019

priveste achizitionarca imobilului respectiv. in scopul mentinerii acestuia in circuitul public.
Asadar. avand in vedere cele de mai sus. va solicitam sa ne transmiteti, de indata. decizia Adunarii Creditorilor
Companiei Nationale a Imprimeriilor Coresi SA in ceea ce priveste adoptarea metodei vanzarii prin negociere direcla
catre Sectorut | al Municipiului Bucuresti, precum si data §i ora la care poate avea loc intalnirea intre reprezentatii
Sectorului | si dvs./reprezentatii Adunarii Creditorilor Companiei Nationale a Imprimeriilor Coresi SA. in vederea
demararii procedurilor privind valorificarea prin vanzare directa a imobilului respectiv.
Cu deosebita consideratie,
Director executiv al Directiei Cadastru Fond Funciar. Patrimoniu si Evidenta Electorala
Madalina Veronica Haidemak™
in temeiul art. 13 alin. 2 $i 3 coroborat cu art. 116 alin. 2 si art. 117 alin. 3 din Legea nr. 85/2006 privind procedura
insolventei.
Convoacd Adunarea creditorilor debitorului Compania Nationala a Imprimeriilor Coresi SA, care va avea loc la sediul
administratorului judiciar din bd. Ton Mihalache nr. 65. bl. Corp A. et. 2. apart. 5. sector 1. in data de 28.02.2019. ora
13:00, avand ca ordine de zi:
1. Aprobarea vanzarii direcle a imobilului cu destinatia de baza sportiva. situat in str. Baiculesti nr. 3. sector |.
Bucuresti. format din teren in suprafata de 21.814 mp (21.800 mp din acte), inscris in CF nr, 206838 a Sectorului |
Bucuresti, cu nr. cadastral 206838 si doua constructii edificate pe teren si neintabulate in Cartea Funciara: vestiar in
supralata construita a sol de 189.32 mp si locuinta prototip P+M (2 locuinte cuplate) in suprafata construita a sol de
124 mp. catre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.
Creditorii pot fi reprezentati in cadrul adundrii prin imputerniciti, cu procurd speciald §i legalizatd sau. in cazul
creditorilor bugetari si a celorlalte persoane juridice, cu delegatie semnati de conducitorul unitatii.
Creditorii pot vota si prin corespondentd. Scrisoaren prin care se exprima votul, semnatd de creditor, semnatura fiind
legalizatd de notarul public ori certificatd si atestatd de un avocat. sau inscrisul in format electronic, cdruia i s-a raportat,
atasat sau asociat semnatura electronica extinsd, bazatd pe un certificat calificat valabil, poate fi comunicald prin orice
mijloace si inregistrata la administratorul judiciar, pana in ziua fixata pentru exprimarea votului.
Pentru alte informatii suplimentare. va puteti adresa: administratorului judiciar.
Administrator judiciar,
Victrix Capital SPRL, prin Cristian Ghitd

Judetul Dolj
Sectiunea I - Profesionisti
1. Societatea ADALYS SRL, cod unic de inregistrare: 17991862
Romania. Curtea de Apel Craiova, Sectia a II-A Civila
Str. Constantin Brincusi nr. 3A
Dosar ar. 1130/63/2018/al
Termen de Judecata: 07.03.2019
C2A - Comercial, ora 10: 00
Citatie

emisd la: ziua 07 luna 02 anul 2019
Adalys SRL - Craiova, str. Electroputere. nr. 2. Judet Dolj, Cabinet Individual de Insolventa Grosu Virgil - Galati, str.
Mihai Eminescu, nr. 9, Judet Galati, sunt chemati la aceasta instanti, camera Comerciala, completul C2a. in ziua de 07,
luna 03, anul 2019, ora 10.00. in calitate de intimat in proces cu Dinu Tonut Ovidiu - com. Amarastii de Jos. sat
Amarastii de Jos, nr. 112, Judet Dolj. pentru procedura insolventei - atragerea rispunderii pentru intrarea in insolventd
(art. 169 Legea 85/2014).
Parafa presedintelui instantei, Grefier,

2. Societatea ALUMINIUM CONSTRUCTION SRL, cod unic de inregistrare: 16404862
Romadnia. Tribunalul Dolj. Sectia a ITa Civila
Str. Brestei nr. 12, jud. Dolj
Dosar nr. 4332/63/2013/a3
Termen la 26.02.2019

Citatie

emisd la: ziva 11, luna 02, anul 2019

Contestator
[. Nr Crivincanu Doru Marian - Craiova, Calea Bucuresti, nr. 109, bl. R 10, ap. 9. Judet Dolj
Debitor
2. Nr SC Aluminium Construction SRL - Craiova, Calea Bucuresti, nr. 109, bl. R10. sc. I, ap. 9, Judet Dolj
Lichidator
3. Nr Reco Reorganizare IPURL - Craiova, N Titulescu, nr. 2. bl. N, ap. 8, Judet Dolj
Creditori
4. Nr AJFP Craiova - Craiova, str. M Firmilian, nr.2, Jude( Dolj
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judecitorul sindic poate dispune inlocuirea, pentru motive temeinice, prin incheiere, a administratorului judiciar sau a
lichidatorului judiciar, potrivit prevederilor art. 57 alin. (4).
Art. 57 alin. (4): In orice stadiu al procedurii, judecitorul-sindic, din oficiu sau ca urmare a adoptdrii unei hotirari a
adunirii creditorilor in acest sens, cu votul a mai mult de 50% din valoarea totald a creantelor cu drept de vot, il poate
inlocui pe administratorul judiciar/lichidatorul judiciar, pentru motive temeinice. Inlocuirea se judeci in camera de
consiliu, de urgentd, cu citarea administratorului judiciar $i a comitetului creditorilor. fmpotriva incheierii se poate
formula apel in termen de 5 zile de la comunicare”
Aviand in vedere ci ulterior sanctiondrii, lichidatorul judiciar s-a conformat dispozitiilor instantei, respectiv a depus
raportul de activitate nr. 9 la dosarul cauzei anterior termenului de judecatd, f. 5 vol. 4, instanfa apreciaza ci in acest
moment procesual nu existi motive temeinice in sensul aplicarii dispozitiilor art. 57 al. 4 din Legea 85/2014 pentru
inlocuirea lichidatorului judiciar REAL CASA EXPERT SPRL, urmind a respinge sesizarea din oficiu ca neintemeiata;
va pune in vedere acestuia si depun lunar la dosar raportul previzut de art. 59 alin. 1 rap. la art. 63 alin. 1 din Legea nr.
85/2006, cu minim 5 zile inainte de termenul de judecati, sub sanctiunea amenzii §i inlocuirii, in cuprinsul céruia se vor
indica in concret demersurile lunare efectuate, starea patrimoniului debitoarei, totalitatea atributiilor indeplinite pe
parcursul perioadei de timp dintre termene, precum §i solicitérile adresate instantei intemeiate in fapt §i in drept.

Pentru aceste motive, in numele legii, dispune:
Respinge sesizarea din oficiu cu privire la inlocuirea lichidatorului judiciar REAL CASA EXPERT SPRL, cu sediul in
Bucuresti, sector 5, str. Ana Davila, nr.37, et.1-2.
Cu drept de apel, in termen de 7 zile de la comunicare.
Cererea de apel se va depune la Tribunalul Bucuresti Sectia a VII-a Civild.
Pronuntati in gedinta publicd, azi, 3.12.2018.
Presedinte, Grefier,
Nedelea Roxana Nedelcu Alexandra-Maria

5. Societatea COMPANIA NATIONALA A IMPRIMERIILOR CORESI SA, cod unic de inregistrare: 11648971
Compania Nationala a Imprimeriilor Coresi SA CUI RO11648971, J40/2745/1999
Procesul-verbal al sedintei adunarii creditorilor
Companiei Nationale a Imprimeriilor Coresi SA din data de 28.02.2019
Nr.: 13410, Data emiterii: 01.03.2019
1. Numar dosar 29785/3/2013, Tribunalul Bucuresti, Sectia a VII-a Civila.
2. Registratura instantei: Splajul Independentei, nr. 319L; cladirea B - Sema Parc, sect 6.
3.Debitor: Compania Nationala a Imprimeriilor Coresi SA, CUI RO11648971, J40/2745/1999, sediul social: Bucuresti,
Piata Presei Libere nr. 1, sector 1.
4. Administrator judiciar; Victrix Capital SPRL, cod de identificare fiscala RO26031361, sediul social: bd. Ion
Mihalache nr. 65, bl. Corp A, et. 2, apart. 5, sector 1, Bucuresti, numar de inscriere in Tabloul Practicienilor in
Insolventa RFO II - 0400, tel./fax: 021 222 1016, E-mail: office@victrix.ro, nume §i prenume reprezentant
administrator judiciar persoana juridica: Marius Cristian Ghita.
5. Subscrisa: Victrix Capital SPRL, in calitate de administrator judiciar al debitorului Compania Nationala a
Imprimeriilor Coresi SA, conform incheierii din data de 16.10.2013, pronuntata de Tribunalul Bucuresti, Sectia a V1I-a
Civila in dosarul nr. 29785/3/2013, publica
Proces verbal al adunarii creditorilor
Incheiat astazi, 28.02.2019, ora 13:00, la sediul la sediul administratorului judiciar din bd. Ion Mihalache nr. 65, corp A,
et. 2, ap. 5, sector 1, cu ocazia intrunirii Adunarii Generale a Creditorilor debitorului mentionat mai sus,
convocata in conformitate cu prevederile art. 13 alin. 2 din Legea nr. 85/2006 privind procedura insolventei actualizata,
prin publicarea convocatorutui in Buletinul Procedurilor de Insolventa nr. 3070/13.12.2019, cu urmatoarea
Ordine de zi:
1. Aprobarea vanzarii directe a imobilului cu destinatia de baza sportiva, situat in str. Baiculesti nr. 5, sector 1,
Bucuresti, format din teren in suprafata de 21.814 mp (21.800 mp din acte), inscris in CF nr. 206838 a Sectorului 1
Bucuresti, cu nr. cadastral 206838 si doua constructii edificate pe teren si neintabulate in Cartea Funciara: vestiar in
suprafata construita la sol de 189.32 mp §i locuinta prototip P+M (2 locuinte cuplate) in suprafata construita la sol de
124 mp, catre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.
Prezenta Adunare a Creditorilor este prezidata de catre Asociatul coordonator Marius-Cristian Ghita, avand calitatea de
reprezentant al societatii de insolventa Victrix Capital SPRL, administrator judiciar al Compania Nationala a
Imprimeriilor Coresi SA, in conformitate cu dispozitiile art. 13 din Legea nr. 85/2006. Secretariatul sedintei este
asigurat de catre administratorul judiciar.
Se apreciaza ca sunt indeplinite conditiile prevazute de dispozitiile art. 14 alin. 4 din Legea nr. 85/2006 in sensul ca
scrisorile prin care si-au exprimat votul sunt semnate de creditor, respectiv reprezentantul creditorului gi au fost
comunicate administratorului judiciar pana in ziva fixata pentru exprimarea votului prin mijloace de corepondenta ce
permit confirmarea de primire.
Se constata situatia cvorumului i a dreptului de vot in cadrul prezentei adunari dupa cum urmeaza:

% din total

Creditor Reprezentant creditor
creante

Destnat exelusiv benelicinlor publicagier Buleunul Procedunlorde Insolventd pe buzd de abonament sau furnizire puncwuald in confornitate cu prevederile
TG e 46072005 modificatd st completatd prin G e ISR 1/72006 51 prevedenile TG e 1242007
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Agentia Nationala de Administrare Fiscala — Directia Si-a exprimat punctul de vedere 42.65%
Generala Regionala a Finantelor Publice Bucuresti in referitor la ordinea de zi prin
reprezentarea Administratiei sector 1 a Finantelor Publice adresa transmisa prin fax
R.A-APPS. Si-a exprimat punctul de vedere 28.78%

referitor la ordinea de zi prin
adresa transmisa prin
corespondenta electronica
Fata de aceste aspecte se constata intrunirea cvorumului legal, respectiv 71,43% din valoarea totala a creantelor,
conform art. 15 alin. 1 din Legea nr. 85/2006.
Se declara deschisa sedinta Adunarii de Creditori CNI Coresi SA.
In ceea ce priveste ordinea de zi, astfel cum a fost convocata, creditorii participanti la sedinta si-au exprimat punctul de
vedere, dupa cum urmeaza:
e Agentia Nationala de Administrare Fiscala — Directia Generala Regionala a Finantelor Publice Bucuresti in
reprezentarea Administratiei sector 1 a Finantelor Publice arata:
In ceea ce priveste metoda de valorificare a Bazei sportive situate in str. Baiculesti, nr. 5, sector 1, Bucuresti, in
suprafata de 21.814 mp si a celor doua constructii edificate pe teren §i neintabulate in Cartea Funciara: vestiar in
suprafata de 189.32 mp si locuinta prototip P+M (de fapt doua locuinte cuplate) in suprafata construita de 124 mp,
institutia creditoare a luat act de propunerea Municipiului Bucuresti de cumparare prin negociere directa a acestui
imobil.
Institutia arata ca singura modalitate de valorificarea a bunurilor aflate fn patrimoniul debitorului pe care o acceptam
este licitatia publica cu strigare. In plus, unitatea administrative teritoriala nu vine cu o oferta ferma de pret de la care s-
ar presupune ca ar putea porni negocierea, iar administratorul judiciar trebuia sa informeze in prealabil creditorii cu
privire la stadiul licitatiilor organizate pentru vanzarea acestui imobil.
e R.A.-AP.P.S. arata:
Institutia este de accord cu metoda de vanzare propusa, respective vanzarea directa, dar nu mai putin de 80% din pretul
de evaluare.
Fata de cele exprimate de creditorii participanti i raportat la dispozitiile art. 15 din Legea nr. 85/2006 privind procedura
insolventei, se constata ca cei participanti la sedinta decid urmatoarele cu privire la ordinea de zi :
1. Raportat la cele exprimate de creditorii participanti se constata prin votul majoritar al creantelor prezente,
neaprobarea vanzarii directe a imobilului cu destinatia de baza sportiva, situat n str. Baiculesti nr. 5, sector 1, Bucuregti
catre Sectorul 1 al Municipiului Bucuregti.
Ca urmare a epuizarii tuturor punctelor de pe ordinea de zi, administratorul judiciar constata inchisa prezenta sedinta a
adunarii creditorilor. Prin dispozitiile art. 14 alin. 6 din Legea nr. 85/2006 privind procedura insolveniei actualizata, se
consemneaza faptul ca prezentul proces-verbal va fi depus prin grija administratorului judiciar la dosarul cauzei.
Prezentul proces verbal a fost incheiat in 2 (doua) exemplare originale.
Pentru alte informatii suplimentare, vi puteti adresa administratorului judiciar.
Administrator judiciar, Victrix Capital SPRL, prin Cristian Ghita

6. Societatea GRUP TRANSPORT FEROVIAR SA, cod unic de inregistrare: 13873015
Notificare desemnare administrator judiciar la Grup Transport Feroviar SA

Numir dosar :16640/3/2013 Tribunalul Bucuresti — Sectia a VII a Civila

Bucuresti, Splaiul Independentei nr. 319L,

Cladirea B — Sema Parc, sector 6.

Debitor: GRUP TRANSPORT FEROVIAR SA

Cod de identificare fiscala: 13873015

Sediul social: Bucuresti, Sectorul 1, str. Copsa Mica, Nr.40

Numiir de ordine in registrul comertului: J40/4565/2001

Administrator judiciar: TURMAC INSOLVENCY IPURL

Cod de identificare fiscald: RO35100975

Sediu social:Bucuresti, Sos.Pantelimon nr.258, B1.47, Sc.E, et.2, ap.299, sector 2

Sediu ales:Bucuresti, Bd.Unirii nr.78, bl.J2, sc.2, et.3, ap.39, sector 3

Tel: 0722.47.27.33 Tel/Fax: 031/805.21.25

Nume §i prenume reprezentant administrator judiciar persoand juridica: Turmac Mihaela

Catre:

PASCU GHEORGHE CATALIN

SERVICIUL PUBLIC Ploiesti, str. Independentei, nr. 16, jud. Arges

FINANTE LOCALE

PLOIESTI

DIRECTIA GENERALA Bucuresti, str. Prof. dr. Dimitrie Gerota nr. 13, sector 2

REGIONALA A

FINANTELOR PUBLICE

BUCURESTI

Destinat exclusiy beneflierlor publicagiet Buleunul Procedurilor de Insolventit pe bazd de abonament sau fhmszare punctuali in conforutate cu prevedenle
(G ne 46072005, modilicad st completati pon HG e TSS2000 510 prevederle HG v 124,2007
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VICTRIX CAPITAL S.P.R.L,

Bdul. Ton Mihalache Nr. 65, Et. 2, Apg 5 o e oo o ~ S —
Sector 1, Bucuresti, Cod 011174 | VICTRIX CAPITAL SPRL | <L

Fax: +4021 260 0473 Q,? ) M.I.nglj ISO _9001

E-mail: office@victrix.ro
Web: www.victrix.ro

. li it it ’ m liNet m
Tel.: +4021 222 1016 i%};—g-_m. /3368 | oy on, ;.gsm
{ ¢ -

Catre: PRIMARIA SECTOR 1 BUCURESTI
Directia Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu si Evidenta Electorala
B-dul Banu Manta nr. 9, Sector 1, Bucuregti

Subscrisa Victrix Capital SPRL, societate de insolventa cu sediul social in bd. Ion Mihalache, nr.
65, bl. Corp A, et. 2, apart. 5, sector 1, Bucuresti, avand codul de identificare fiscala
RO26031361, numar de inscriere in Tabloul Practicienilor in Insolventa RFQ II - 0400, prin
reprezentant Marius Cristian Ghita, in calitate de administrator judiciar al debitorului Compania
Nationala a Imprimeriilor Coresi SA — /n reorganizare judiciara, cu sediul in Bucuresti, Piata
Presei Libere nr. 1, sector 1, avand codul de identificare fiscala RO11648971, inregistrata la
Oficiuf Registrutui Comertului de pe langa Tribunalut Bucuresti sub nr. J40/2745/199S, conform
incheierii de sedinta din data de 16.10.2013, pronuntata de Tribunatul Bucuresti, Sectia a VII-a
Civila in dosarul nr. 29785/3/2013,

Avand in vedere:

» Adresa nr. 3921/18.02.2019 prin care institutia dumneavoastra a solicitat
transmiterea unei copii a Raportului de evaluare efectuat asupra
imobilului situat in Str. Baiculesti nr. 5, sector 1, Bucuresti,

Va inaintam prezenta
ADRESA

Prin care va comunicam o copie conform cu originalul a Raportului de evaluare
efectuat asupra imobilutui mai sus mentionat.

In speranta unei aprecieri corecte a celor expuse, va asiguram de intreaga noastra disponibiltate.

Cu stima,

Victrix Capital SPRL,

prin Asaciat Coordonator Marius-Cristian Ghita

Administrator judiciar Compania Nationala a Imprimeriilor Coresi SA

1

Societate Civila de Practicieni in Insolventa
Cod identificare fiscala: RO 26031361
Nr. inregistrare: RFQ II 0400
Cont bancar: RO33BTRL04801202R87650XX
Banca Transilvaniz — Agentia 1 Mai

Td 1, rev O
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RAPORT DE EVALUARE

Baza Sportiva

Beneficiarul hner#rii:
COMPANIA NATIONALA A IMPRIMERILOR CORESI SA — in insolventa

Evaluator autorizat:
Valenfin Zecheru
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I Introducere

Adresi de ingintare

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatea imobiliara cu destinatie baza
sportiva amplasata la adresa Strada Baiculesti nr. 5, Sector 1, Bucuresti, format din: teren
in suprafata masurata de 21.814 mp (21.800 mp din acte) inscris in CF nr. 206838 a
Sectorului 1 Bucuresti cu nr. cadastral 206838 si 2 constructii edificate pe teren si
peintabulate in Cartea Funciara: vestiar in suprafata construita Ia sol de 189.32 mp si

locuinta prototip P+M (2 locuinte cuplate) in suprafata construita la sol de 124 mp.

Proprietatea imobiliara apartine COMPANIA NATIONALA A IMPRIMERIILOR CORESI SA - in
insolventa mai putin [ locuinta din cele 2 cuplate (doar constructia fara terenul de sub constructie)
care apartine UNIUNII ARTISTILOR PLASTICL DIN ROMANILA. Scopul prezentului rapart
consta in estimarea valorii de piata si a valorii de piata in conditii de vanzare fortata sau lichidare a

proprietatii in vederea valosificarit conforra Planului de reorganizare judiciara.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile
acestor tipuri de valori, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv cu

Standardele de evaluare a bunurilor editia 2016.

Valoarea cste valabila numai pentru destinatia precizata in raport Valoarea reprezinia opinia

evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare la data evaluarii.

Evaluator autorizat:
Valentin Zecherw
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Modaliti{i de plata

Valoarea de piata reprezinta valoarea proprietatii ce se poate obtine, in conditiile vanzarii conform

definitiei, cu plata la data tranzactiei.

Inspectia proprietitii: Inspectia proprietatii imobile a fost efectuata la data de -20.09.2016 in
prezenta reprezentantilor COMPANIA NATIONALA A IMPRIMERILOR CORESI SA - in
insolventa, dna Valean Elena si dl Caluti Cristian.

Concluziile evaluarii:

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti, valoarea de

piata si valoarea de piata in conditii de vanzare fortata a proprietatii imobiliare prezentate este:

| ___ S 1_ S L;
'Valoare de piata proprietate imobiliara B 12,467,761 |
| Valoare de piata in conditii de vanzare fortata 9,974,209 | |

Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a putea sa isi poate exprime o opinie cu privire la

aplicahilitatea sau nu a TV A-ului in cazul vanzarii acestui bun imobil.

Evaluator autorizat:
Valentin Zechern
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I Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluator autorizat specializarea EI si EPI Zecheru Valentin, membru ANEVAR cu numarul de
legitimatic 17284 / 2016.

Datele de identificare ale evaluatorului: adresa: Str. Crizantemelor nr. 31, Comuna Clinceni, Jud.
Tifov, tel: 0744.300.989, e-mail: zecheru_valentin@yahoo.com.

Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesiomala si are pregatirea la zi,
confirmata de ANEVAR.

Certificarea evaluatorulbui
Subsemnatul certific in cunostinta de cauza gi cu buna credinta ca:

e Afirmatiile declarate de catre mine $i cuprinse in prezentul raport sunt adevaratce si corecte.
Estimarile gi concluziile se bazeaza pe informatii §i datc considerate de catre evaluator ca fiind

adevarate gi corecte, precum $i pe concluziile inspectiel asupra proprietatii.

s Analizele, opiniile i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele i concluziile limitative
mentionate §i sunt aoalizele, opiniile §i concluzille mele profesionale personale, impartiale gi

ncpartinitoare.

e Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliarc care face
obiectul prezentulul raport de evaluare §i mu am nici un interes personal privind partile implicate in

prezenta misiune, exceptie facind rolul mentionat aici.

¢ Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formulares sau prezentarea wunui
rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii §i legat de

producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

¢ Analizele, opiniile gi concluziile mele au fost formulate, la fef ca gi intocmirea acestui raport,
n concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR cditia 2016.

¢ Remunerarca evaluatorului nu se face in functic de exprimarca unci valori prestabilite sau

care ar favoriza doginta cliestului de obtinere a vnui rezuitat dorit san de aparitia unui eveniment

ulterior



e Posed cunostintele §i expericnta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanclor mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoana nu mi-a acordat asistenta

profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Declaratie de conformitate

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe carc il semnez, a fost realizat in concordanta cu
reglementarile Standardelor de Evaluare i cu ipotezele §i conditiile limitative cuprinse in prezentul
raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de
proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au
interese legatc de client sau dc produsul bancar garantat, iar remuncrarea evalvarii nu se face in
functie de satisfacerea umei asemenea solicitari. In acesie conditii, subsemnatul, in calitate de
elaborator, imi 2sum responsshilitatez pentru datele §i concluziile prezentate in prezentul raport de

cvaluare.

Prezentarile faptelor sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului, iar
estimarile sj concluziile se bazeaza pe informatii considerate de catre evaluator ca fiind corecte,
precum si pe ohservatiile efectuate cu ocazia inspectiei bunului mobil mentionate in raport sau in
procesul-verbal de inspectie. Evalualorul nu a apelat la specialisti si nicio alta persoana nu a dat
asistenta profesionala pentru elaborarca raportului. S-au purtat discutii cu vanzatorii fie proprictari ai
bunurilor sau intermediari, in vederea obtinerii unor informatii precum marja negociere, timpul de

expunere pe plaw, etc

Evaluator autorizat:
Valentin Zecheru
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Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Beneficiarul si destinatarul lucrarii: COMPANIA NATIONALA A IMPRIMERIILOR CORESI SA

— In insolventa
Obiectul evaluarii:

Obiectul prezentului raport de evaluarc il constitnie proprietatea imobiliara cu destinatie baza
sportiva amplasata la adresa Strada Baiculesti nr. 3, Sector 1, Bucuresti, format din: teren
in suprafata masurata de 21.814 mp (21.800 mp din acte) ipscris in CF nr. 206838 a
Sectorului 1 Bucuresti cu nr. cadastral 206838 si 2 constructii edificate pe teren si
neintabulate in Cartea Funciara: vestiar in suprafata construita 1a sol de 189.32 mp si

locuinta prototip P+M (2 locuinte cuplate) in suprafata construita ia sol de 124 mp.

Dreptul evaluat

Proprictatea imobiliara apartine COMPANIA NATIONALA A TIMPRIMERIILOR CORES] SA — in
insolventa mai putin 1 locuinta din cele 2 cuplate (doar constructia fara terenul de sub constructie)
care apartine UNFUNB ARTISTILOR PLASTICI DIN ROMANIA.

Scopul evaluarii

Scopul prezentului raport consta in estimarca valoni dc piata si a valori de piata in conditii de
vanzare fortata a proprietatii in vederea valorificari conform Planului de reorganizare judiciara.
Lipul valorii estimat

Valoarea de piata si valoarea de piata in conditii de lichidare sau vanzare fortata

Valearea de plats

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor editia 2016 valoarea de piata reprezinta suma
eslimata pentru care un activ sae o datone ar putea fi schimbata, la data evaluarii, intre un
cumparator hotardt i un vinzator hotarit, intr-o ranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat

#i fo care partile au actionat fiecare in cunostints de cauza, prudent §i fara constringere.
Valosrea de piata in conditil de vanzare fortata

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor editia 2016, fermenul ,vinzare fortati” sc
utilizeazd descori in situatitle cAnd un vinzitor este constrins sb vAndl si, In consccintd, nu are la

dispozitie o perioadli de markcting adecvatd. Pretul care ar putes fi obtinut Tn aceste situatii va
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depinde de natura presiunii asupra vanzitorului §i de motivele pentru care nu poate si aibi la
dispozitie o perioadd de marketing adecvatd. De asemenea, ar putea reflecta consecintele asupra
vanzitorului cauzate de imposibilitatea de a vinde in perioada disponibil3. Pretu] obtenabil intr-o
vanzare fortatd nu poate fi estimat in mod realist, cu exceptia cazului cind se cunosc natura §i
motivul constringerilor asupra vinzatorului. Pretul pe care un vanzitor il va accepta intr-o vanzare
fortati va reflecta mai degrabi situatia lui speciala, decit pe cea a vinzitormlui ipotetic hotiirat, din
definitia valorii de piati. Pretul obtenabil intr-o vénzare fortati are numai intdmplitor o legituri cu
valoarea de piatd sau cu orice alte tipuri ale valorii definite in acest standard. O ,,vanzare fortati”

reprezinta o descriere a situatiei Tn care are loc schimbul i nu un tip al valorii distinct.

Data evaludrii

Dala de referinta a2 evaluarii este: 20.09.2016. La data evaluarii, cursul de schimb al monedei
nationale era de: 4.4534 lei/enro

Data finalizarii raportuluni de evaluare: 18.10.2016

Moneda in care se exprimi# valoarea estimata

in procesul de evaluare se vor ufiliza date si informatii in euro si lei, conversia in alte valute urmiind

a fi cfectuata de catre destinatar,
Modalititi de plata

Valoarea de piata reprezinta valoarea proprietatii ce se poate abtine, in conditiile vanzarii conform
definitici, cu plata la data tranzactiei

Enspectia proprietigii: Inspectia proprietatii imobile a fost efectuata fa data de 20.09.2016 in
prezenta reprezewtantilor COMPANIA NATIONALA A IMPRIMERIILOR CORESI SA - in

tnsolventa, dna Valean Elena si df Caluti Cristian.

Documentares necesara peniry elaborarea evaluarii

Enformatii si documente obtinute de la beneficiar:

® Documente: Documentul de atestare a proprietatii, [xtras de carte funciara, Documentatic
Cadastrala, Certificat de Urbanism, Autorizatie de Constivire, Proces Verbal de receptie la

terminarea lucrarilor, Contract de vanzare cumparare, Contract de Inchiriere.

& [nformatii culese in momentul inspectiei proprietatit.
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Natura si sursele de informatii utilizate

Ca surse de informatii am utilizat:

¢ ofertele si publicatiile de profil, locale si nationale privind pictele specifice ce influenteaza

valoarea proprietatii imobiliare;
¢ literatura de specialitate din domeniul cvaluarii;
* pagini web de specialitate, site BNR,

® standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR si
standardele de evaluare

Ipateze si ipoteze speciale

* Prezentul raport de evaluare se realizeaza in ipoteza in care imobilul Baza Spertiva se
vinde liber de orice sarcina si fara plata umor compensatii sau penalizari reiesite din
Contractul dc Inchiricre nr 9184 / 25.09.2015 incheiat intre COMPANIA NATIONALA A
IMPRIMERHLOR CORESI SA si ASOCIATIA REGAL SPORT CLUB _FERDINAND I
BUCURESTI sau din alte documente.

* Pentru determinarea valorii de piata in conditii de vanzare fortata nu s-av identificat
motivcle constrangerii vanzatorului, inclusiv consecintcle imposibilitatii de a vinde. Acesta este
o derogare de 1a Standardele de evaluare a bunurilor editia 2016.

* Raportul de evaluare igi pastreaza valabilitatea numai in situatia i care conditiile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali gi politici, ramin nemodificate in raport cu cele existente
la data intocmirii raportului de evaluare.

¢ Evalvatorul pu este responsabil pentru problemele de natora legalz, care afecteazz fie
proprietatea imobiliara evaluata, fie dreptul de proprictate asupra acesieta si care nu sunt cunoscute
de catre evaluator. In acest scns se precizeaza ca nu au fost facute cercetari specifice 1a arhive, iar
cvaluatorul presupune ca Gtiul de proprictate cste valabil si se poate ranzactiona, ca nu exista datorii
care au legatura cu proprietatea cvaluata si aceasta nu este ipotccata sau inchiriata. in cazul in care
cxista o asemenea siluatie §i este cunoscula, sceasta cste mentionats fn raport. Proprietatea
imnobiliara sc evalueaza pe baza premisei ca aceasta se afla in posesie legala (titlul de proprietate este
valabil) si responsabita.

® Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respecta reglementarile priviod
documentatiile de urbanism, legile de constructic si regulamentele sanitare, iar fn cazul in care nu

SNt respectate aceste cennte, valoarca de piata va fi afectata,




* Proprietatea nu a fost cxpertizata detaliat. Orice schita din raportul de evaluarc prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietatii §i este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. In cazul in care exista documente relevante (masuratori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate,

© Daca nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostinta asupra starij
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea §i struciura
solului, structura fizica, sistemele mecanice §i alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra
conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe o proprietate
invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice elc.), care pot majora sau
micsora valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost
observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obignuite,
necesara pentru fntocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de
miediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport
§i/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau impliciic in privinta starii
in care se afls proprietates §i nu este responsabil pentru existenta umor astfel de situatii sl a
eventuzlelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese lehnice de testare necesare descoperirii
Jor.

® Evalualoru) obtine informatii, estimari si opinii neccsare inlocmirii raportului de evaluare,
din surse pe care le considera a fi credibile §i evaluatorul considerz ca acestea sunt adevarate Si
corecte. Evaluatorul nu i5i asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de
tcrte parti.

¢  Continutul acesmi raport cste confidential pentru client §i destinatar $i autorul nu il va
dezvalui unei terte persoane, cu exceptia situatiiior prevazute de Standardele Internationale de
Evaluare si/sau atunci céind proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

* Evajuatorul a fost de acord sa-gi asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul

numit in raport, in scopul whilizarii precizate de catre client §i in scopul precizat in raport.

Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

* Prezentul raport este intocmit la cererea clientului §i in scopul precizat. Nu este permisa
folosirea raportului de catre o teria persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al
clientului, sutoralui evaluarii si evaluatoruhui verificator. Nu se asuma responsabililatea fata de nici
¢ alta persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii si cclor care au obtinut acordul scris §i nu
se accepta responsabilitates pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube

rezuliate in urma deciziilor saw actiunilor intreprinse pe baza scestui raport,




¢ Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuja din
urma este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi
utilizata, in orice scop, de catre orice persoana, cu exceptia clientului §i a creditorului, sau a altor
destinatari ai evaluarii care au fost precizati in raport. Consimtaméntul scris §i aprobarea trebuie
obtinute inaintc ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poata fi modificat sau transmis
unei terte parti, inclusiv ahor creditori ipotecari, altii decit clientul sau altor categorii de public, prin
prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vinzare sau alte mijloace. Raportul de
evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii evaluate, iar valoarea prezentata in raportul de
evaluare nu arc legatura cu valoarea de asigurare.

® Acest raport de evaluare, in intregime, partial sau in referinte, nu poate fi inclus in niciun
document, circulara sau declaratie publica si nu poate fi publicat in nici - o forma fara aprobarea

scrisa a evaluatorului referitoare la forma si contexiul in care ar pulea aparea.

Riscul evaluarii

Toate evaluarile reprezinta opinii profcsionale asupta unei baze declarate, combinate cu orice
prezumiii corespunzatoare sau speciale. O evaluare npu este un fapt, ci o estimare. Gradul de
subiectivism implical vaniaza inevilabil de la caz Ia caz, la fel si gradul de certitudine. saw
probabilitatea, ca opinia evaluatorului asupra valorii de piata sa coincida exact cu pretul care ar {i
obtinut intr-o tranzactie efectuata la data evaluanii. Asigurarea intelegerii de catre utilizator si 2
increderii in evaluari necesita transparenta in abordarea evaluarii si explicatii adecvate pentru toti
factorii care au un efect semnificativ asupra evaluarii.

Aspecte care pot avea un efect semnificativ asupra gradului de certitudine si incredere care poate fi
aplicat unei opinii de cvaluare sunt:

¢ Stattul evaluatorului - acuratetea si relevanta deciziilor necesare pentru o evalvare depind de
priceperea si experienta persoanei care le ia.

¢ Incertitudine inerenta - proprietatea in sine poate avea caracteristici particulare, care fac
dificila pentru evaluator formarea unei opinii asupra valorii ¢ probabile. De exemplu, poate fi un tip
peobisnuit, sau chiar unic, de proprietate.

* Restrictii asupra cercetarilor si informatiilor furmizate - in cazul in care informatiile
disponibilc pentru evaluator sunt limitate sau restrictionate, fie de catre client, {ie de circumstantelc
evaluarii, raportul va avea o cenitudine mai scazuta decat de obicei. Este necesar mentionarea
sursclor de informare si atragerea atentiei asupra oricaror limitari.

¢ Lichiditatea si activitatea pictei - pe pictele care sunt inactive. cu un aivel scazut de
lichiditate, cxista o cantitate redusa de informatii care sa afere sprijin empiric pentry evaluar, In

iatfel de situatii, evaluatorol ar trebui sa fic cal se poate de explicit si de tramsparent, pentru a




demonstra gradul in care concluziile se bazeaza pe subiectivitate. In mod similar, pe piete lichide si
functionale, evaluator ar trebui sa precizeze ca exista o abundenta de informatii empirice care sa
sustina concluziile exprimate.

* Instabilitatea pietei - perturbari ale pietelor pot aparea din cauze neprevazute de natura
financiara, macro-economica, juridica, politica sau chiar naturala.
De ascmenea s-a tinut cont de riscurile generale aferente perioadei in care s-a efectuat evaluarea:

* Perioada de criza economica cu perspective incerte de evolutie, cu previziuni mai degraba
negative;

® Accesul dificil la surse de finantare;

* Piete inactive cu numar extrem de redus de tranzactii care sa ofere informatii referitoare la
preturi comparabile;

¢ Cumparatori infonmati si care au [a dispozitie multiple oportunitati de achizitii de . distressed
assets” la preturi reduse si care ofera preturi mai degraba spre nivelul valorilor de vanzare fortata;

¢ Oferta abundenta de active la preturi scazute, cerere limitata;

¢ Marje largi intre preturile de oferta si preturile efective de (ranzactionare.

Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Evaluvarea a fost realizata conform urmatoarelor standarde si reglementan aplicabile: Standardele
de evaluare a bunurilor editia 2016

e SEV 100 — Cadrul general

= SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluari

« SEV 102 - Implementare

» SEV 103 ~ Raportarg

¢ SEV 230~ Drepturi asupra proprietatii imobiliare

e  QGEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile




IL. Prezentarea datelor

Identificarea si descrierea proprietatii imobiliare

Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

Baza sportiva Coresi este amplasata in partea de nord a capitalei in Sectorul 1 pe strada Baiculesti la
ar. 5 in zona din spatele Casei Presei in apropierea liniei de cale ferata Bucuresti — Constanta.

-~

Sectorul 1 este un sector in Bucuresti situat in partea de nord-vest a municipiului, cuprins
intre sectoarele 2 si 6. Incepind de la intersectia B-dul 1848 cu B-dul. Republicii $i B-dul Nicolae

Bilcescu:

- Limita de sud: P-fa Nicolae Bilicescu (exclusiv), B-dul. Carol I (exclusiv) pand la intersectia cu
Calea Victoriei, B-dul Regina Elisabeta (exclusiv), B-dul. Mihail Kogilniceanu (exclusiv) pani la
podul Eleficrie.

- Limita de sud-vest: rdului Dimbovita de la podul Elefierie péni a Str. Mircea Vulcinescu, Str.
Mircea Vulcinescu (exclusiv) pani la Calea Plevnei, pe Calea Plevnei (exclusiv) pand la intersecia
soselei Orhideclor cu Calea Giulegti, Calea Giulesti (exclusiv) pand Ja Drumul Carieret, Drumul
Caricrei (inclusiv) pana la linia cii ferate Bucuresti-Rogiori, linia ciii ferate Bucuresti-Rogiori pana

la linia c3ii ferate de centurd.
- Lumuta nord-vesticd: Calea feratd de centurd pani Ia liziera vestic a padurii Tunari.

- Limita estick: o linie conventionald care pomeste de la liziera vestica a pédurii Tunari pani la Str.
Vadul Moldovei (inclusiv), Str. Vadul Moldovei (cuprinde §i gridina zoologicd Bineasa), pini la
intersectia ciii ferate Bucuregti-Constanta cu Sos. Pipera. De la aceastd mtersectie Jimita urmeazs
traseul pe $os. Pipera (exclusiv), Calea Floreasca (inclusiv), Str. Polond (inclusiv) pind la P-ta
Gheorghe Cantacuzino (exclusiv), Str. Jean-Louis Calderon, Str.Picior Verona péand Ja intersectia cu
Str. Pitar Mosi, Str. Pitar Mosi pani la Str. C.A. Rosetti, Str. C.A. Rosetti pini la B-dul Nicolae

Balcescu, B-dul Nicolae Bilcescu pan la intersectia cu B-dul Carol I (toate inclusiv).

Zona in care este aplasata baza sporiiva este delimitata la vest de Cartierul Pajura, nord-vest

Cartierul Damaroaia, nord Petrom City — sedinl companiei Potrom, la est lacul Bancasa, la sud zona
Casa Presei, Complex Expozitional Romexpo.
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In imediata vecinatate a bazei sportive se afla: la dreapta CET Casa Presei, Ja stanga Liceul Dimitrie
Paciurea, in spate teren liber iar in fata strada Baiculesti. Vis-a-vis este zona de protectie a caii ferate

Bucuresti ~ Constanta.

In apropiere pe malul lacului Baneasa si cu iesire la soseaua Straulesti este Club Oasis un complex

sportiv cu terenuri de fotbal, tenis,bazin d¢ inot, restaurant etc.
Descrierea situatiei juridice

In Anexa nr. 2 estc prezentat extrasul de carte funciara nr. 80973/08.10.2015. Conform acestui
exiras proprietatea este identificata astfel:

¢ Numar cadastral: 206838 (nr. cadastral vechi 6490)
¢ Cartea funciara: 206838 (nr. CF vechi 11745)

Proprictatea imaobiliara cu destinatie baza sportiva este formata din:

- terenm in suprafata masurata de 21.814 mp (21.800 mp din acte) inscris in CF nr. 206838
a Sectorului } Bucuresti cu nr. cadastral 206838. Acesta apartine societatii COMPANIA
NATIONALA A IMPRIMERIILOR CORES! SA - in insolventa conform Titlului de proprietate nr.
M1 1/0080 din 16.06.1999 emis de Ministerul Culturii prezentat in Anexa [

- constructic vestiar in suprafata construita la sol de 189.32 mp. Acesta apartine
societatii COMPANIA NATIONALA A IMPRIMERIILOR CORES] SA - in insolventa existand
pe a teren in momentul intrarii in posesie dar nu este intabulata in Cartea Funciara. Constructia
apare in Fiva Bunului Imobil prezentuta in Anexa 4 cu o suprafaia construita la sof de

189.32 mp. Anul constructiel conform reprezemtantilor societatit este mire 1975 si 1980,

- constructie locuinta prototip P+M (2 locuinte cuplate)} in suprafata construita la sol
de 124 mp neintabulata in Cartea Funciara. Cele 2 locuinte cuplate au fost construite de
catre COMPANIA NATIONALA A IMPRIMEROLOR CORESI SA conform Auterizatiei de
Constreire or. 768/77B/28039 din 06.10.2003 si a Procesului verbal de receptie la
terminarca lucrarilor din 13.§0.2003. Una dintre cele 2 focuinte cuplate a facut obiectul
veanzarii catre UNIUNEA ARTISTILOR PLASTIC] DIN ROMANIA conform
Contractului de vanzare cumparare ar. 3100/15.09.2003. Nu se specifica in documente
cure din cele 2 Jocwinte se vinde, cle fiind identice si dispuse in oglinda. Conform
Actului Aditional din 17.9.2003 la contractyl de vanzare - cumparare tercnul aferent
constrectict cste in suprafats de 64.42 mp si este atribuit prin inchiriere catre UNIUNEA
ARTISTILOR PLASTICI DIN ROMANIA in cuantum de (00 curo/an. A douva locuinta
dintre ccle 2 locuinte cuplate # ramas in proprietatea socictatii COMPANIA NATIONAT.A




Terenurile de fotbal pot fi cu gazon sintetic sau natural. In ceea ce priveste dimensiunile terenului de
fotbal Comitetul executiv al U.E.F.A. a stabilit ca dimensiuni standard pentrv suprafata de joc a unui
teren de fotbal 105 x 68 metri. Conform Stasului National, dimensiunile intre liniile de marcaj
(suprafaja de joc) trebuie si fie de: Lungime: minimum 90 m; maximum 120 m si Lafime: minimum
45 m; maximum 90 m. Pe l4ngi aceste dimensiuni, trebuie lisat un spafiu-de sigurantd de minim 2,5

m pe laturile Jungi si 6 m pe laturile scurte, in spatele porilor.

Terenul de fotbal care face parte din proprietatea evaluata indeplineste conditiile de dimensiuni
stabilite de UEFA si pe cele nationale avand ca dimensiuni 85.86 m x 173.40 m conform Planului de

amplasament.
Descrierea terenului

Terenul bazei sportive are ¢ suprafata masurata de 27.814 mp si are o deschidere de 122.55 ml ta
strada Baiculesti. Terenul este imprejmuit cu gard din placi prefabricaie de beton. Accesul pe teren

inclusiv auto se face printr-c poarta din plasa de sarma.

Conform Planului de amplasament pus la dispozitie de proprietar si prezentat in anexa 4 terenul este

inpartit in 3 loturi (impartire functionala fara sa se faca o dezmembrare inscrisa in Cartes Funciara):

Lot 1 in suprafata de 211 mp estacada. In partea dreapla a proprietatii langa gard pe o lungime de
84.40 m trec mai multe conducte supraterane sustinute de stalpi metalici cu soclu de beton care
apartin societatii vecine CET Casa Presei (centrala termica de cartier). Nu exista intabulare in Cartca
Funciara 2 aceswi lot de teren de 211 mp sau a acestei desiinatii, De asemenea nu cxista micio
referire la aceste conducte supraterane in Certificatul de Urbanism nr. 338/34/B/30689din
15.02.2016 prezentat in Anexa 4 la acest raport. Nu au fost prezentate documente din care sa reiasa
obligativitatea pastrarii acestei destinatii a lotului a in suprafata de 211 mp. Prin urmare acest lot 1 se
va considera ca fiind pante integranta din intregul lot de teren, proprietaru] actual sau viitor al
bunului imobil putand su cears dezafectarca sau mutares refelei de conducte sau sa solicite plata unei

chirii pentru utilizarea celor 211 mp de catre o alta socictate (CET Casa Presei).

Lot 2 in suprafata de 21.474,81 mp teren de fotbal. Acest lot este de asemenea format din: terenul
de fotba) trasat si amenajat cu gazon si caile de acces la terenul de fotbal amenajate astfel: o parte
pietruits, o partc cu gazon iar fasia de teren pe care se face accesul auto este asfaltata. Pe lowd 2 este
amplasata conslructia vestiar in suprafata construita la sol de 189.32 rop care in prezent nu cste
utilizata si sunt amplasate cateva containere metalice mobile amenajate ca vestiare apartinand

se tuslutul chinas al proprietatii.
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Lot 3 Casa in suprafata de 128.28 mp. Acest lot reprezinta terenul de sub constructia locuinta
prototip P+M (2 locuinte cuplate) din care pentru suprafata de 64.42 mp COMPANIA
NATIONALA A IMPRIMERILOR CORESI SA primeste chirie in cuantum de 100 euro/an de la
UNIUNEA ARTISTILOR PLASTICI DIN ROMANIA,

Terenul dispune de toate utilitatile zonei: electricitate, gaze, apa curenta, canalizare.
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Descrierea constructiilor si amenajarilor
Pe terenul in suprafata masurata de 21.814 mp sunt edificate urmatoarele constructii:

- constructie vestiar in suprafata construita la sol de 189.32 mp. Structura constructiei
este tip fundatii continue din beton, zidarie portanta din caramida, acoperis tip sarpanta
din lemn cu invelitoare din carton asfaltat. Tamplaria extericaraeste din PVC cu geam
termopan. Finisajele interioare sunt de tipul: podele din beton, peretii varuiti. Constructia

este lasata in paragina, cu usi care nu se inchid, cu finisaje degradate, acoperis degradat,

infiltratii pe tavan. Anul constructiei conform reprezentantilor societatii este intre 1975 si
1980.




- constructie locuinta prototip P+M (2 locuinte cuplate). Doar una din cele doua face
obiectul raportului de evaluare intrucat cealalta apartine altui proprietar. Conform
Autorizatiei de Construire nr. 768/77B/28039 din 06.10.2003 locuint prototip P+M face
parte din ansambiuf de locuinte ,,Oraselul Artistilor Plastici”. Structura de rezistenta este
alcatuita din lemn cu pereti portanti tip sandwich cu termoizolatie vata minerala de 10
¢m, placati pe ambele fcte cu lemn de rasinoase sau placi OSB. Planseele sunt din grinzi
de lemm, acoperisul tip sarpanta cu invelitoare sin sita bitaminoasa. Tamplaria interioara
din lemn si exterivara din PVC cu geam termopan. In prezent locuinta se prezinta intr-o
stare avansata de degradare, finisajele interioare fiind realizate partial. Placarile cu rigips
aw fost degradate integral de infiltratii si de lipsa unora dintre geamuri. S-au constatat
zone intinse de mucegai si igrasie, izolatie desfacuta si mucegaita. Locuinta nu a fost

bransata la otilitati si s-au facut improvizatii pentru incalzire cu o scba.
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structura metalica usoara este mai scampa decat cea cu halon cu aer cald, insa costurile de intretinere
ale structurii metalice sunt aproape zero. Cheltuielile lunare ale unui teren sintetic de fotbal variaza
intre 2.000 si 4.000 de euro, acestea constand in plata curentului electric, intretinerea gazonului si

salariile angajatilor.

Gazon natural vs gazon sintetic. Costurile inifiale de realizare a unui teren cu iarbi naturala sunt
relativ mici, dar situafia trebuie priviti pe termen mai lung. $i asta inscamni si ludm in calcul
costurile viterioare de intrefinere, foarte consistente: ¢ suficient si ne gandim la operatiile de irigare,

cosire, fertilizare, vopsirca marcajelor, operatii care trebuie repetate la intervale destul de scurte.

Aceste inconveniente nu existd la suprafejcle cu iarbi artificiald. Gazonul artificial / sintetic nu
trebuie udat, nu trebuie tuns, nu trebuie tratat cu produse chimice, nu mi costét bani in plus dup ce 1-
am instalat. Acesta §i pistreazi proprietifile pentru mulfi ani, cu eforturi minime. Gazonul artificial
poate fi exploatat 365 zile pe an, 24 b din 24, indiferent de condifiile meteo, Nu devine noroios, nu
ingheati. In plus, instalarea gazonului artificial /sintetic va ajutd mediul inconjuritor pe timp
indelungat doar prin simplu fapt i nu vei consuma apd §i energie / combustibil pentru intrefinerea
acestuia. Gazonul sintetic /artificial are o durata de viatd de 10-12 dupd care gazonul artificial va
irebui schimbat. Dupd schimbarea gazonului artificial /sintetic, acesta se poate intrebuinga la pavarca

depozitelor de descuri, sau se poate recicla sau folosi in diferite domeni.

Gazonul naniral necesiti o intrefinere periodica §i anume : trebuie wns regulat, trebuie udat regulat,
trebute terbicidat, tratat cu diferite pesticide si ingrisdminte, deci costd bani in plus dupi ce il
instalezi. in plus, un teren de iarbd naturald nu poate fi exploatat mai mult de 3-5 ore pe zi, alifel

iarbd nu se mai regenereazd si suprafad de joc se degradeazi.
A naliza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitate a dinir-un anumit tGp de proprietate pentru care se
manifesta doginta pentru cumparare sau inchiriere, la diferive preturi, pe o anumita piata, intr-un
ariumit interval de timp. Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul
cercerii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata

de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiupi ale sale: calitativ si

cintitaniv.

In wultimii ami a crescut cercrea pentru inchiriere a unor terenuri de sport si a celor de foibal in
special. Aceasta cerere crescula a dus la aparitia multor baze sporiive in general mici avand terenuri
mixci de fotbal pe care pot juca echipe de 4, 5, 6 sau 7 jucatori. Terenurile de dimensiuni mari raman

lofugi putine acestea adresandu-se it spectal echipelor profesionisie de fothal care su ramas
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constante ca numar in Bucuresti si in Romania in general, chiar constatandu-se o scaderc a

numarului acestor echipe.

Prin urmare asistam la o crestere a cererii de terenuri mici de fotbal care se adreseaza amatorilor si o
stagnare a cererii de terenuri mari (de 100 x 70 metri) cu gazon natural care se adreseaza cluburilor

sportive de profesionisti sau amatori.

De asemenea cererea de inchiriere de terenuri mici de fotbal cstc concentrata in zonele rezidentiale,
In cartiere, in parcuri, langa scoli, in zonele dens populate din Bucuresti la care accesul sa se faca

rapid. Este importanta proximitatea acestor terenuri.

Pentru terenurile mari de fotbal, cu gazon natural amplasarea este mai putin importanta, acestea fiind
preferate in special de fotbalisti profesionisti si de copiii care vor sa faca fotbal de performanta si

sunt imscrisi la un club sportiv.
Amnaliza ofertei competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietatc care este disponibil penwu
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de tmp. Existenta
ofertei pentry o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret §i un anumit loc indica gradul

de raritate a acestui tip de proprietaie.

Odata cu cresterea cerenii de terenur de ftotbal de mici dimensiuni se consiata si o crestere a ofertei
de astfel de locatii ele provenind din transformarea vechilor baze sportive cu terepuri de dimensioni
mari in mai multe terenuri de mici dimensiuni sau din amenajarea de la zero a accstor terenurt.
Zonele in care s-au dezvoltat astfel de baze sportive cu terenuri de sport sunt pe langa parcuri, pe

terenurile pe care nu se poate construi din cavza reglementarilor in vigoare.

Am identificat foarte multe oferte de inchiriere 2 unui teren de fotbal de mici dimensiuni amenajate
i3 gazon sintetic, cu sau fara instalatie de nocturmna, acoperite sau nu. Ofertele de inchiriere pe ora a
tevenurilor sunt intre 80 si 120 lei in tmpul zilei si cu 20-30 lei mai mult pe nocturna. Preturile se
mentin atat var cat si iama in cazul terenurilor acoperite si incalzite,

Ofertele de inchiriere pentru terenurile de mari dimensiuni 100 x 70 metri cu gazon natural sunt
putine, multe din aceste terenuri apartinand cluburilor sportive pentru antrenamentul membrilor
proprii si mai putin oferite spre inchiriere. Am identificat oferte de incbiriere a acestor terenuri in
timopul zilei intre 300 lei si 500 lci pe ora. Nu am identificat ofcrte de inchirieri pentru terenuri cu
BOCLUrng san acoperite.

Nu am identificat oferte de vanzare a acestor tipuri de proprietati in Bucuresti si imprejurimi, baza

sportiva fiind o proprietate speciala.




IV. Analiza datelor si concluziile

Cea mai buni utilizare a proprietatii imobiliare

Conceptul de cea mai bund utilizare - CMBU - reprezinti alternativa de utilizare a proprietifii
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pomire §i va genera ipotezele de

lucru neccsare aplicirii mctodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale tucriinii.

Cea mai buni utilizare - este definitd ca ,,cea mai probabild utilizare a proprietiifii care este fizie
posibild, justificati adecvat, permisd legal §i fezabild financiar §i care conduce la cea mai mare

valoare a proprietitii evaluate”.

Cca mai buni utilizare a unci proprietifi imobiliare trebuie si indeplincasca patra criterii. Ea trebuic
sd fie:

* permisibild legal
¢ postbila fizic
* fezabild financiar
*  maxim productivi
Cea mai buna utilizare a proprietatii imobiliare situate in la adresa Strada Baiculesti nr. 3,

Sector |, Bucuresti este cea actuala de teren de sport, aceasta indeplinind cele 4 criterii.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 338/34/B/30689 din 15.02.2016 proprictatea cste
cuprinsa in zoma V- zona spatiilor verzi subzona V3b - complexe si baze sportive.

Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi nu este permisibila legal.

Conform PUZ — Inchidere luel Median de circulatie la zoma nord- autostrada urbana
tronson cuprins intre Jacul Morii si Sos Colentina aprobat cu HCGMB ar.
294/28.11.2013, aviz de urbanism nr. 27/12.09.2013 si modificat prin HCGMEBE nr.
292/27,11.2014, aviz de urbanism nr. 13/28.07.2014 si plan de reglementari anexa vizat
spre neschimbare, imobilul este cuprins in teritoriul de referinta 5 UTR 5_23 - sptii verzi
peniru agrement conform PUG-MB.” Pentru teritoriul de referinta S UTR 5_23 se prevad
urmoatorit indicatori urbanistici: POT constructii, platforme, circulatii maxim 30 %, CUT
maxim — 0.35 mp ADC/mp teren, inaltirnea maxima 2 cladirilor nu va depasi P+2 niveluri

{10 metri).




Prin urmare se poate construi o cladire cu suprafetele urmatoare:

Suprafata construita la sol maxima (mp) POT 30 % 6540 |
Suprafata construit desfasurata maxima (mp) CUT 0.35 7630
Suprafata construita existenta deja (189.32+124) (mp) o 31332
Suprafata construjt desfasurata maxima de construit (mp) - 1,316.68
Suprafata utila rezultata (mp) | 585334
__Suprafata utila inc_hin'abila fara holuri, cai de acces si spatiilghtmice (mp) | 4,097.34

Evaluarea proprietatii imohiliare

Practica evaluarii bunurilor imobile utilizeaza trei abordari diferite pentru estimarea valorii de piata,
si anume:

¢ abordarea prin cost.

¢ abordarea prin comparatia vanzarilor

¢ abordarea prin capitalizarea veniturilor
Abordarea prin cost este una dintre abordarile valorii aplicate in estimarea valorii de piata. Costul de
wlocuire net (CIN) este o aplicatie a abordanii prin cost vtilizata pentru estimarea valorii activelor
specializate si cu piata limitata sau pentru care informatiile sunt rare si irelevante.,
Abordarea prin comparatii este 0 abordare comparativa a valorii care ia ip considerare vanzarile
similare sau substituibile si informatiile referitoare Ia piata si stabilcste o estimare a valorii prin
procese de comparatie.
Im general proprietatea evaluata este comparala cu vanzarile de proprietati similare, tranzactionate pe
o piata deschisa, putand (i luate in considerare si oferte de vanzare. Aceasta metoda a fost folosita
intrucat evaluatorul a identificat suficiente date cu privire la tranzactii cu proprietati comparabile.
Abordarea prin venit ia in considerare informatiile referitoare la veniturile si cheltuielile aferente
proprietatii evaluate si estimeaza valoarea printr-un proces de capitalizare. Abordarea prin venit
reflecta principiul anticiparii si substituties.
Conform Standardelor de Evaluare estimarea oricarui tip de valoare, de piata sau din afara pietei,
cere ca evaluatorul sa aplice una sap mai multe shordari in evalusre. Termenul abordare in evaluare
so refers la metodologiile analitice general acceptate utilizate de obicei. In uncle tari, aceste abordari

sumt cunoscute si sub denumirea de metode de evaluare. S



Abordarea prin venit

Abordarea in evaluare prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin conversia fluxurilor de numerar

viitoare intr-o singura valoare a capitalului.
In cadrul acestei abordari exista doua metode:
- metoda capitalizarii venitului
- metoda fluxului de numerar actualizat (DCF)

Conform analizei celei mai bune utilizari a proprietatii imobiliare rezulta ca proprietatea genercaza
venituri prin cele doua componente: inchiriere ca teren de sport (fothal) si din construirea unui hotel
pentru sportivi sau a unei cladiri de birouri in suprafata construit desfasurata de 7,316.68 si suprafata
utila inchiriabila de 4,097.34 mp. Din valoare obtinuta din capitalizarea veniturilor aduse de
proprietate se va scadea valoarea reparatiilor cladirii cu destinatia vestiare si a construirii cladinii noi
{hotel pentru sportivi sau cladire de birouri).

Inchiricre ca teren de sport (fotbal)

Avand in vedere natura proprietatii evaluate, care chiar daca genereaza un flux de numerar constant,
ncavand informatii dcspre vanzarea acestui tip de proprietate pentru a obtine o rata de capitalizare
din piata, in cadrul acestui raport a fost aplicata metoda DCF.

Aceasta metoda presupune estimarea fluxului de mumerar net anual (beneficiile viitoare) dintr-o
petioada de previziune pe baza informatiilor curente, care apol sunt convertite i valoare actoalizatn
pentru {jecare periocada de previzionare, cu ajutorul unei rate de aciualizare.

Dvin analiza pietei inchirierilor de terenuri de f(otbal de mari dimensiuni de peste 105x85 metri a
rezuitat ca chiria obtinuta estec de 450 lei/ora.

.' [ De evaluat Comparabita & ComparabilaB
| ELECTROMAGNETICA
| Denurire | Baza sportiva Coresl | BUSINESS PARK | Complex Agronomie
|Kocalizare |  str.Baiculestinr.5 |  Str.Veselleinrtd | Complex Agronomie
Dimensiuni 107 x 68 100 x 70 |
gazon natural, parcare, gazon natural, parcare,
Dotari vestiare vestiare gazon natural, vestiare |
| Inchiriere/ora | 1 Mo [ 3¢ |

Terenuf sport de evaluat esic mai mare (dimensiuni 85.86 m x [73.40 m conform Planujui de
amplasament) rwmanand o zona mai mare pentru amengjare tribupe sau zona de antrenament.
Terenul comparabilei A se apropie cel mai muit de terenul de evaluat ca dimensiuni si dotari. Prin

urmare cstimam la o valoare de 450 lei / ora de inchiriere a icrenului. Pentru imchirierca in bune
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conditii se va avea in vedere repararea cladirii cu destinatia vestiare. Valoarea reparatiilor se vor

scadea din valoarea finala.
La estimarea ratei de actualizare, a fost utilizata metoda constructiei in trepte astfel:

Randamentul la scadentd al obligafiunilor de stat roménesti in euro cu scadenta peste 10 ani este:
293%

Daca pentrn calculul ratei de actualizare se comsidera ca rata fara risc este reprezentata de
randamentui oferit de obligatiunile de stat roménesti, nu sc recomanda luarea in considerare si a unei

prime de risc de tara.

Riscul ca activul sa sufere pe perioada ramasa o depreciere completa (defectiune a carei reparatie

este ineficienta, activul nemaiputand fi utidizat) — 0 %. Acest risc nu exista in cazul unui teren.

Prima de risc pentru domeniul in care activeaza (inchiriere teren de fotbal) — 3 %. Riscul pentru
domeniului specific priveste preferinta oamcenilor pentru sport, conditiile de vreme dintc-un an
anume, cresterea ofertei in conditiile stagnarii cererii sau a scaderii acesicia.

Prima de risc economic general — 3 %. Riscul economic general estimat de catre evaluator la 3 %
priveste riscurile sistemice ale economiel romanesti (scaderea puterii de cumparare, cresterea ratei

inflatiei peste asteptari, modificarea PIB fata de estimari, modificari ale impozitelor si taxelor ewc).

Rata de actualizare =293 % +3 % + 3 % = 8.93 %.

Zile de inchinere - - [ 365_—
[nrhinerc teren lei / / ora_ 3 I | 450

| Nr ore inchiriere teren in mcdme - o ' 8
Venit brut potential / an (lei) | 1,314,000
Grad de neocupare (%) ]l 40%
Venit brus efectiv / an (lei) | 788.400
Cheltuieli de exploatare {salarii, utilitati, inteetineee) (30 %) 236,520
‘Venit net din exploatare / an_(lef) | 551880
Raia de actualizare S | 893%
Valoarca estimata (Lei) | 6,180,067
Valoarea estimata reparatii vestiare (Lei) 153,127
Valoarca cstimata tercn de sport ramasa (Lei) | 6026940

C onstruirea si inchirierez unei cladiri de birouri

Pentru aflarea valorii de piata a terenului consuruibil din proprictatcs evaluata vom pomi de la
ipotezs in care cea mat buna utilizare este data de construirea unei cladiri de birouri in suprafata

construit desfasurata de 7,316.68 si supratata utila inchiriabila de 4,097.34 ayp.
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Din analiza de piata realizata de cele mai mari agentii de culegere si studiere a datelor de pe piata
imobiliara (CBRE Romania, Colliers Intemational, Darian DRS, DTZ Echinox, Jones Lang LaSalle)
rezulta ca pentru o cladire de birouri de clasa A chiria contractuala in zona semicentrala (Floreasca,
Barcu Vacarescu, Piata Presei, Politehnica si Lujerului) estc de 15 euro/mp/luna fara TVA pentru

cladirile cu mai mult de 3000 mp inchiriabili. Din aceleasi surse rata de capitalizare este 7.5 %. '

Suprafata inchiriabila mp 4097.34
Inchiriere euro/mp/luna [ R - R
Venit brut potential / an (euro) 737,521
Grad de neocupare (%) 12%
Venit brut efectiv / an (eura) 649,019
Cheltuieli de exploatare (salarii, utilitati, intrctinere) (15 %)
{euro) 97,353
Impozit pe cladire si asigurare (euro) | 30.000
Venit net din exploatare fan (euro) 4' 521,066

| Rata de capitalizare ) | 7.50%
Valoarea estimata proprieiate fara TV A(euro) 6,955,545_ -

| Valoarea estimata proprictate cu TVA (euro) | 8,346,654
Valoarea constructiei (euro) 69051@
Valoarea alocata terenului (euro) " 1,436,969
Valoarea alocata terenului construibil (lei) - , 6,399,397

Valoarea alocata terenului = Valoarea estimata proprietate - Valoarea constructici cstimata prin

mictoda costurilor




Abeordarea prin costuri pentru constructii

Metoda costurilor presupune ca valoarea maxima a unei proprietati pentru un comparator Cunoscator
€ste suma necesara pentru a cumpara sau a construi una noua cu utilitate echivalenta. Cand un bun
imobil nu este nou, din costul curent brut se deduc toate formele de depreciere fizica, economica si

functionala, nerecuperabile sau recuperabile.

Scopul urmarit in evaluarea constructiilor in aceasta abordare este stabilirea valorii de inlocuire nete

(in functie de gradul de deprecierea acumulata}.
Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

1. Stabilirea valorii de inlocuire totala (bruta) prin cstimarea unui deviz general estimativ, pe

categorii delucran, in functie de caracteristicile tehnico-constructive si gradul de dotare a cladirii:

2. Detcrminarca valorii ramasc la acclasi nivel de preturi, prin estimarea deprecierii acumulate.
Aceasta valoare s-a stabilit pe baza inspectiei si investigatiilor efectuate in teren sj a informatiilor

obtinute despre constructii.

Costul de inlocuire - reprezinta costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data
evaluarii a unej cladiri cu utilitate cchivalenta cu cca a cladirii cvaluate, folosind matcriale modeme,

normative, achitectura si planuri actualizate.

Referitor la estimarca costurilor de inlocuire brute pentru cladirile si constructiilc de pc

amplasament, aceste costuri au fost estimate dupa cwm unmeazza:

* In cazul constructiilor evaluate costul de inlocuire brut a acesteia a fost estimat prin inmultirea

suprafetelor cu costul brut vnitar,

« Acest cost brut unitar a fost calculat conform luerarii ,Costuri de reconstructie — costuri de
nlocuire. Cladin industriale, comerciale si agneole. Cunstructii speciale”, editura IROVAL 2012,
awtor Comeliu Schiopu, Au fost utilizati indicii de actualizare 2015-2016.

Principiul metodei consta in corectarea valorii de inlocuire brute (de nou) cu gradul de depreciere

distorata:
® uzurii fizice datorata consumarii sau expirarii duratei sale normale de utilizare, deteriorarii,
ex punerii diverselor clemente, factori fizici si altii asemantori, si de lipsa lucrarilor necesare de

reparatii 8 intretinere.



e deprecicrii functionale - cauzata de ineficiente si inadvertente ale bunului imobil, la
momentul compararii acestuia cu un bun mai eficient sau un inlocuitor mai putin costisitor, si
construit cu tehnologie moderna. Simptomele care arata prezenta deprecierii functionale sunt
neadecvarea, costul de capital in exces, scaderea productivitatii, lipsa de profit sau alte conditii

asemanatoare.

® deprecierii economice/externe datorata unor factori extemi proprietatii, cum ar fi criza
economica prelungita, costul crescut al utilitatilor, cererea scazuta inregistrata pentru acest tip de
bun imobil, concurenta sporita, politici de mediu sau alte masuri legislative, inflatia sau rate crescute
ale dobanzii, alti factori similari.

Uzura fizica a fost determinata pe baza metodei utilizare/utilizare totala asteptata.
Deprecierea economtica a fost estimata in functie de cererea de pe piata imobiliara la momentul
actual, cerere care se reflecta in nivelul preturilor de vanzare si inchiriere existente in prezent pe

piata.

)
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Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

In vrma aplicarii metodelor de evaluare, valoarea de piata si valoarea dc piata in conditii de lichidare

sau vanzare fortata a bunurilor imobile este:

Lei
Valoare teren de sport (include valoarea cladlru w:al:m cli}r} 1 620_2@ !
Valoare teren construibil (POT 30 %, CUT (.35) 6,399,397
_Valoare apartament din constructie tecuplata P+M B _|_— _ 41_.427_
Valoare de piata proprictate imobiliara j 12,467,761
|_Valoare de piata in conditii vanzare fortata l 9,974,209

Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a putea sa isi poate exprime o opinie cn privire la

aplicabilitatea sau nu a TVA-ului in cazul vanzarii acestui bun imobil.

Evalustor autorizat:
Valentin Zecheru

222 1 ,mT:m?“\.
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V. Anexe Ak AL

ANEXA Nr. 1: Titlu de proprietate nr. MI L/008Q din 16.06.1999 emis de Ministerul Culturii.
ANEXA Nr. 2: Exirasul de carte funciara nr. 80973/08.10.2015.

ANEXA Nr. 3: Autorizatia de Construire nr. 768/77B/28039 din 06.10.2003, Procesul
verbal de receptie la terminarea lucrarilor din 13.10.2003, Contractul de vanzare cumparare

nr. 3100/15.09.2003. N
ANEXA Nr. 4: Certificatul de Urbanism nr338/34/B/30689 din 15.02.2016, Fisa Bunului

Imobil, Plan de amplasament.

ANEXA Nr. 5: Extrase privind preturile pe segmentul de piata al bunwrilor imobile.

Str. Crizamemelor Nr, 31, Clincent, Jud, Hiov; Tel: ()M4 ﬂ)(} ‘)8‘) E-mail: zecheru vulumn(a)v 1hoo.com
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| MINISTERUL _________CULTURN SRE
=4 o _ i2ay
In baza Legii nr. 15/1990 privind reorganizares unitafilor economice DN }; |
fsn o de stat ea regii autonome i societdfi comerciale $i 4 Hotdririi Guvernu - S
'-;;_3,;_3._"}; lui nr.834/1991 privind stabilires i evaluarea unor terenuri aflae in pa- p ; B
S trimoniul societafilor comerciale cu capital de stat, i ,gl'.j'.';f‘
-"“{f“ - vazind propunerile comisiei pentru stabilirea $i evaluarea terenu - Wil
L2 rilor,constituita prin ordinul ministrulyi nr.. 2278 ___din 20579991,
B in temeiul .. 4 &. 2z 134/7998 -de organizare
v gi funefionare & ministeruluj , } %
i in Wurts ite. urma o
A ministral ________ CULUCL ... emite urmitorul ;

i CERTIFICAT

J OF ATESTARE A DREPTULUI BE FBﬂP‘MSBABTOE ASUPRA TERENURILOR

pentiru societatea comerciald cu capital de stat, infiinfatd prin Hotirires

Guvernului nr._26_din. £8.02 7999 _ sub donumires
CUTANIA VATIONALA 4 (IPRIMERIILIR.  CORES, " T A

cu sediul in satul ____________ e e A B ren comuna, oragul,
municipivl .. BUCHREST, strada /ZA7A PRESE,
ALBERE  ny 7 se?:to-ml__Ljudewi‘)--___---_-.-::-A.-__----._.-.
de teren In proprietates oxclusivi a 3ociet&£ii comercisle
ELS S 4. A Sy By

Suprafa
S A s s i S A posell e A

ostede__.. 2AAP22  _ p?ise suprafats, tn coti-parte indiviza
bstede ... T _ w%identificate prin anexa nr2 si pla-
nurile topografice cuprinse in anexele nr. 44 5 din documentatia de
stabilire 51 evaluare & terenuriler inregistratd sub mr.___SAL
din £APE 2937 1a Oficiul de Cadastru si Orgamizarea Teritoriuluj al

judefnluf )_{Zyﬂﬂ/_gﬂ_-_esf.ﬁg’ga’r;c#

T
MINISTRU /™"

-] iy
2 tw S
Bmis s dats .£9.06, /999 t oy

*) B4 completsasd duph cas . aectorulnl agrievt [ljor*




AANEX] 2

CART. U!VLJ/\R/—\ Nf_< 206838 ¢ on-una/’)ras/Mun/L/plu Bucuresti Sectoruf 1

I‘J.{r:rr,e eT 8697.1 B

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e
nentru INFORMARE e

MY
R
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sectorul 1

Ziud

TEREN intravilan

A. Partea I, DESCRIEREA IMOBILULUI
Nr. CF vechi: 11745
Nr, cadastral vechi; 6490

Adresa: Bucurest! Sectorul 1, Strada Baiculesti, nr. 5, UAT

Bucuresti Sector 1 ~ Strada Baiculest, nr 5

Nr | Nr.cadastral ! - v -
crtl| Nrrt‘:noagsrtar?lc Supratata®* (mp) I Observatii / Referinte !
Al 206838 DiIn acte; 21.800; ' Descriere: 21813,85 mp teren din masuratori
Masvrata:21.814 | _ . . 1
o ) B_ Partea I7. PROPRIETAR s5i ACTE
' “Inscrisri pnv:toarp 12 ar Pptul de propnﬂtate si alte drepturi rﬂale | Observatii / Referinte

15772 / 20.09,2000 R

TITLU PROPRIETATE nr. M11/0080, din 18, 06 1999, emis is de MINISTERUL CU'TURII

B —_—

81 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt prin IMPROPRIETARIRE, cota actuala | AL | -

ey 1

| !1) comMpaNIA NATIONALA A IMPRIMERITLOR COREST SA

__&. Paries ili. SARCINY

garantie s sarcini

I"lU = s . S
[coN Oir .
Rl ,«LJ
—
netimneil cire conjine dole oo toracier pareonal, proleiats de prevedurile Leqil Nr 67772001 Fagina 1 din 2

i
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CARTE FUNCIARA NR. 206838 Comuna/Oras/Municipiu. Bucuresti Sectorul 1

Anexa Nr. 1 la Partea I

TEREN intravilan
Adresa: Bucuresti Sectoru) 1, Strada Baiculest!, nr. 5, UAT Bucurest| Sector 1 - Strada Baiculesti, nr. 5

Suprafata
Nr. cadastral | masurata Observatii / Referinte
(mp)*
206838 " 21.814 Descrlere: 21813,85 mp teren din masuratori P |

* Suprafata este determinata In_;_nl'anul de proiecfle Stereo 70

Date referitoare la teren . e

{Nr|Categorie|Intra Nr. . Nr, Nr. . .

|crt| folosinta | vilan Suprafata (mp) taria ‘ parceia lopografl Observatii / Referinte
InedeterminataDA Din acte: -; | - parcela cu caracter temporar

v . Masurata;21,814 | i |

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciara originald, pSstrati
e acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabll Jz autentificarea de catre notarul public a actefor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatlile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditille legil.

S-a achitat tariful de 100 RON, chitanta nr. ANCPI_B0660758/08-10-2015, pentru serviciul de

publicitate imobliiard cu codul nr. 272,

Date saclutiondrii, Asisternt-registrator, Referent,
08/10/2015 ALEXANDRA MINODORA MIHAI
Dara efiberdrii, 48 "
Fet Ty o
i rﬁ Cprat S aun .“ G (parata 51 semnkitora)
"‘: ‘_g:cu_ "
i YL )

Tiacurment chre con{ing dale ti calncier prrsonal, proteliie 0e provederile Lagll Nr. 677/2001. ~ Paglna 2 din 2
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FOMAL i
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PRIMARLA SECTORULL! - i
FxA 3
SANE o=t
™M AL

PRAL
1 o§ Jdofi ApodR

Ayl L A v

LAl L M e LR nr.l.}tl.‘*‘;m":‘r bl s 2 T ey LAV N U
IR A ST T 12 A ¥
) 4
/ < o

T

A S T Y T3 AT sy R BT N R LT e

Nr. din
/

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

n-_[' 3

NS S . )
Nr. L.’:{x I rj"‘[ B'?E’{J"q din C;E‘, /IC:‘ 2003

/’l’ n

Urmare cererll adresate de ®__ _ COMPANIA NATIONALA A o

IMPRIMERILOR ‘ CORESST’ SA

cy _ domicliiul @ injudetul orasut  Bueuresti
sediul comuna
satul sectoruf _____ | cod postal
strada _E‘{éﬂﬁ’sﬂ'}@bm L bl s et. __ap.__
telefon / fax — . e-majl S
Tnregistrata la nr. _ 28039 din 010G, vzo\-‘__(_s,
\

fn contormitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executatii fucrariior de

constructii, cu modificériie si completarile ulterioare, se
AUTORIZEAZA:
EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE perdr;
Laeuinta protolip P+M pe ot (2 locuinte cuplane) ce face parte din ansamblul de oeoinge -
Attistilor Plasiici w Cricgorin de “Clnormals. Amplasament vonfoU ar

mpaortania o constructies ¢
v Stroctus deresisionrn evbe Al it din |

4 mp, AD= 168 mp, All= |44 TR

260BAIT208. 12 2002 AC = 12
U preeki portauti tip sandwich cu termaizolatic vola mineraln de 10 em gros, phacati pe smbele Mo cu e
dwase sale place OSB - compartuneitarile interionre se 1or executa sinular eu vata mincrals 3 it 203, planses
weunvelitonre dinsia bitvminoasa Tanplons snerioars din lemi

o Luselnt dio crmzn lemiy acopesul N Spanis i
icle de calivae supenowra compatibile co fmetiunes ae locuinga

stexterioara din PNC on geam lenmopan F
st fimitele de

Lzisy

Lucrarile e vor reafiza dupy resoren axelar si profifulul stradal aprobat prin PUZ. marcandu-se
proprietate ale Jowlw

Pe imobliul - teren si/sau constructlf

strada _BAICULESTI .3 nl sC. o, ap.

Cadea funciara®

Fisa bunulul imobll ————o —ee _——

sau nr. cadastral

1.838.160,000

in valoare de e

- situat n municipiul Bucursstl sector 1, cod postal

n i

In baza prolectulul peniru autorizarey sxecullirll lucrdritor de construyre (PAC)
cu sediut in judeul . .. Lilianie saten Gl Tonescu
cod

OIRbOIAL do .5 0 As A MindSEL
munlcipiul / orasul / comuna

postal ___ strade __ Lopn, Baliatestinr, bl (1o} ot, ap.
Jud. Neamt

sectorul /satul
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£U PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARN LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PREC!ZAF\E

A. DOCUMENTATIA TEHNICA PAC VIZATA SPRE NESCHIMBARE - IMPREUNA CU AVIZ::LEJ:I i3
ACORDURILE OBTINUTE, FAC PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTA AUTORIZATIE.

Neraspectarea intocmai a documentatisl - vizata spre neschimbare (inclusiv a avizelor sl acordutilor |

| obtinute) - constituie contraventie - [n temeiul prevederilor Legil nr. 50/1991. cu modificérile si
I completdrile ulterloare, privind autorizarea execufarii lucrérilor de construire [

i 5

[}

B: TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTCRIZATIE! este de. Iuni /-2He de la data emiterl,

intsrval de timp Tn care trebuie incepute lucrarile de execufie auiorizate.
DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR ests de___ & luni / 2w de la dala inceperii vfsctive a
lucrarilor {anunfata in prealabll), situatie in care perioada de valabilitate a autorizafisi se extinde pe
intreaga durat de execufie a fucrdrllor autorizate.

D, TITULARUL AUTORIZATIEI ESTE OBLIGAT :
1. 8a anunte data Inceperli lucrarilor autorizate, prin trimiterea Instiintarii conform formularului anexat

autorizatiel la autoritatea administratiei publice locale emitenle a autorizatiei.

8a anunfe data inceparii lucrarilor autorizate, prin trimiterea Ingtiintarii conform formularuiui anexat

autorizafiei la Inspectoratul de Stat In Conslruclii, impreuna cu dovada achitarit cotel legale de

0,1% din valoarea lucrétilor autorizate.

3. S3 pastraze pe Sentier - in perfectd stare - autorizatla de constructii gi documentalis vizatd spre

neschimbare, ps care le va prezentia la cererez organeior de contrul, polrivii lagil, ps toaté duraiz.

axecutérli fucrarilor,

4. incazul in care pe parcursut execuldri lucrarilor se descoperé vestigii arheologice (fragmente de
ziduit, ancadramernite de golun, fundafii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monstar,
ceramic elc.) 58 sisieze executarea lucrarilor, s3 ia masur! de paza §i de proteciie i s& anunie
imediat emitentul autorizatiel, pracum si D¥reciia judeteand pentru culturd, cuilte gi pairimoniu cullural
national.

5. 53 respecte condifila impuse de Utlhddl‘eF si proteiarea domenutul public, precum side protecic
a mediulul, potrvit normelor generale ‘\‘0\.436.

6. Satransporiela
po! recupera sau vaiorifica ramase in urtna executarii lucraritor de construire

7. S4 dgesfiinteze constructlile provizori de santier in fermen de _ zile e la letminares
efectiva a luctérilor.
La Ineaparaa axacyutiel lucririior aé monieze ta foc vizibil "Panaul de Identificare g investijie”.
La finallzarea execuflel lucrriior /& montezs “Planuia de identificare & favesiillel”.

. In sltuafle nafinallzé&dl lucraitior in termenut prevéizut do autortzatlo s& colicite prelunglrea vatabithiatii
acestaia, cu col putin 15 zile Inaintea termenului de expirare a valabllitdli autorizafiei de consiruire

(inclusiv durata de exacutle a lucrériior).
11. Sa regularizeze taxa de autorizars ce reving emilentuiul, precum si celelatic obligatil de platd ce-i

revin, polrivit legh, ca urmare a reallz&ril inveslifiel.

. Toate constructile propristate particulara se declar, in vederea Impunerii, la organele financlare
terlioriale sau fa unitsils subordonale acestora, dups terminarea lor complate sf nu mai térziu de
15 zllp de ia data expiréril termenulul de valablitate a autorizaliel de construlre {inclusiv durata de

exacutle a lucrérilor),

~
.

2.

matariaiels caie nu 5&

ihsotitd de ALK (. )
oblinute, vizate spre napchimbare.

~BRIMAR, e SECRETAR,
V., ‘."\'U L E,[Sl){\ s S ‘. = rxvlr-l:wrx"p,hl i
AAN Y ¢ 4! : .
PVAMAGSLT ARHITECT SEF,
N ' M LILIANA M]HMT OV((;
&g o
' /')/r;: Z('.A ktl'y,,’,
INTOCMIT, EF SERVICIL, "
Arh Lucia Ionita - urelia ‘-Lr:llllf;ll ld
T 9,190,800
Taxa de autorlzare nvaloara de el a tost achitatd contorm chitanjei nr
[ %] gin el (0 lop b
B0 Cuay

Prozentu autorlzetiv a lost transmisd sollcitantulul diyect / pria-poptd In data de |

/

exomplar(e) dln documentalia tohnicd, Improuna cu avizels sl acordurile / /

(e
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i IMPRIMERIILOR “CORESS!” SA des
K t'-!ii'fcb'hfo:':-rlita'te cu prvederile Legii nr. 50/ 1991 ﬁrf’\}l:r?é’ 'Sﬁ?é?i%%?éa%ﬁ%%ﬂla‘r‘h%a flor de constructii, cu

#modificarile si completarile ulterioare.

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEY DE CONSTRUIRE

I TR TP, i Lo e
de id daia ve B P PPETTTORPORRINN 121 £ £ S - ool ol e Lo S

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabiiitatii nu este posibila, solicitantui urmand sa obtina, in

conditiile fegii, o alta autorizatie de construire .

PRIMAR, SECRETAR,
L.S.
ARRITECT SEF,
1
INTOCMIT ~ SEF SERVICIU,

Data prelungiril valtabilitatii ..........ooiiiionosooon
ACRHEL tAXE B8 . .oveeorerres v s seesi v lel, confarm ehitanted ar oo din....
Transmis solicita ntului [a data de ..o ditect / prin posta .

NOTA:  Proiectanin] exccutantul si beneficiaral eomat: diseet raspanzaton de respeciares
rmativelor lebauiee si o legistatiel in vigoare.
I

QUL e 2362, 3608/51720,05,42. 2002 Certiicat de atesiwe & drepval e proprnieie asws
lerenwrsicr Seriee M1 nrO0K0KIS (6,005 pentrd supriin de ZLE0 mes Depizia e
NCISZRIZ 09,4005 aehimivive s wevocabia; nchewere in CF. oo 9772/20.09.2000: Aviplasmneg -
fost avizat  favorabil de fumizoni de utititall 18 faza reglomentert uebanistice sprobate prin PUZ
Elearicy 6266/03 12.2002: Romiclecom 23 L/75208/03 122002 Aps Nowva GRO0/IE 12 2002: SR:
F2768/07.02.2008:  Acord Mediy 342502.2003; Aviz cweulatii-PMB  353/57 01 2003 Aviz
soordonare retele  9963/2002: ML, S nr 3927 02.2003: Aviz ©TU PMB 2C AR08 12 2002 Aviz
CTUPS |y, ICAT2720.01.2003; Deviz estimativ evaluare lievar. 2A C-2aox

Decatrytdd LIt A% nx .57 /06 «loeltioy,

NOTA: Dt Ginel necesitates de Prézeatiane  areeno o acesty prototin, bere fesaral pre obligatiz

eomplelarii in teermen de 30 de zits de fa daty presnled a oney dectmente suplenti: o vor Gy,
parie din scenstu documentat

(1) Numele ¢l pranumels salichaniulul

(2) Adresa sollcantulul

(3) Dmnumirss Mo, descriorss conclad & lWerdrltor audorkeale, prscum vl wire dnte axiraso din PAC / BAD

(4) Se complotenzzh cu dalele extrose din Cartea Funolard sau din fige bunulul imobil, dupd caz.

{5) Valoares lucrdrilor, declaratd de sollcitant, Inscrisd In cerers de sutorlzare, caloulath M functie de suprafata constrot¥
donfliguratd m construotiifor orl valoaren luordrilor dv cormt el ol Instalel sterenta din devizul goneral sl Investifiel.

() Se completenzd ou nr. prolectulul gi dnta elsborir],




Compania Narionald 4 Inprimeriilor Corest 8.4,

Piata Presei Libere nr. 1, sector 1, cod 71 341 . BUCURESTI-ROMANIA
Tel.. (021) 222.33.03; (021) 224.37.61; Fax: (021) 222.90.60

SR EN IS0 9001 , ,
Nr. 151 Registrul Comerfului: J40/2745/1999 Codul Unic: 11648971/2002
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PROCES - VERBAL DE RECEPTIE | 6 1.+ .5 ot
L4 TERMINAREA LUCRARILOR ﬁ( i sl B

[ncheiatl astazi 13. 10.2003, cu ocazia verificiri lucririlor de constructii
mouata la obiectivui “ORASUL ARTISTILOR PLASTICI™ locuinit prototip,
lucrari sxecutate Tn baza contractului or. 3100/15.09.2003.

Lin partea C.N.I “CORESI” S.A. :

Scare Marin - presedinte - Director Tchnic-Preocuactie
Sroichitescu Dar - vicepresedinte - Sef Serv. M.S.T.

» 1pascu Marioara - membru - Sef Serv. Fin — Comab.

L acurezeanu Danut - membru - Economist Audit In.cm
“..exe Nicolae - membru’ - Tehnician M.S.T.

Y

1w partea Untune, Arvtistilor Plastic
o4rina lon - administrdtor

au cor<arat urmatoarele
Lucrarile sunt conforme cu documentagia de executie.
Lucrarile sun( de bund calitate §i se receptioneazd cu calific

2t ui “foarte

bine”’

'e perioada de garantie constructorul se obligd si remedieze event:alele
deteric:véri ale luerdrilor datorate constructorului.
A1v participat la receptie in calitate de invitafi )
[»1escu Sabin - arhitect — din partea proiectantului / 74
Popa Gabriel - sef santier — din partea constructorulu ——FOR (cul
| ‘oriopALL
fir2zentul proces-y *zoal a fost Inchetat Tn patru exemplare. — )

UNIUNEA ARTISVHLOR

NG “COR;S}SI_” S b 1
3 sy ik ]PI{ Ahﬂm i )
oare Marin s e i 0 [/‘ "\’\ ' £l
Sitichifescu Dans - Cawrina 1oy
[ pascu Manoara ! g g , .
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CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
Nr. 3100 ] 1609 Lo "

|

|
Cap.1. PARTILE CONTRACTANTE |

COMPANIA NATIONALA A IMPRIMERIILOR ,,CORESI” S.A., cu
sediul in Bucuresti, Piata Presei Libere nr.1, sector 1, tel./fax:222.90.60,
inregistratd la Registrul Comertului Bucuresti sub nr. J40/2745/1999, cod unic
de inregistrare 11648971, atribut fiscal R, cont bancar 2511.1-43.1/ROL, deschis
la B.C.R. - sucursala sector 1 xeprezemam prin Dircctor general Dumitru
Constantinescu si Director economic Victoria Visan, in calitate de wamator

$i

UNIUNEA ARTISTILOR PLASTICI DIN ROMANIA cu sediul in
Bucuresti, str. Nicolae lorga nr. 21, sector 1, tel./fax. 212.79.58, ch fiscal R
1590350, cont bancar 2511.1-283. I/ROL deschts lIa B.C.R. — sucyrsala sector 1,
reprezentatd prin Pregodinte prof.univ.dr. Zamﬁr Dumitrescu, in cdlitate de

cumparator.
i
Cap.2. OBIECTUL CONTRACTULUI |f

| |
Art.1. Vinzarea-cumpdraresa unei locuinfe prototip din imobilul tify IT cuplat
situatd in Bucuresti, str. Baiculesti nr. 5, sector I, cartier Orasul A][Mﬂm

Plustici, realizatdl conform anexelornr. 1,2 §i 3 2
Anexa 1- Deviz general pe etape de Eucr&n la contractul nr. %Ow[dm 7Y f// AL

Anexa 2 — Imobilul ce face obiectul prezentului contract va avea rmétoarea
configuratie: fundatie, exterior, interior, timplirie, instalafil; |
Anexa 3 — Desene: fatada principala, sectiune longitudinala, pl;m parter,

plan etaj. |
Art.2. Tercnul aferent constructiei va face obiectul unui contract adiional ce se
va face ulterior cu acordu | plrtilor. -
' B .' e )
T ~ \\ e
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Cap.3. PRETUL |
Art.3. Pretul locuingei prototip din imobilul tip II cuplat specificate |a cap.2,
art.1. este de 18.000 EURO + T.V.A, la care se adauga c/val taxelor necesare
obtinerii avizelor §i autorizatiilor dar nu mai mult de 22.000 EURO(inclusiv
T.V.A.), sumi finali, plitibil la cursul B.N.R. din ziua facturdrii.

|
Cap.4. MODALITATI DE PLATA |

Art.4. Preful convenit de comun acord conform art.3 se va achita p¢ baza
facturilor emise de vanzitor, scadenta fiind de 3 zile lucritoare de Iz emiterea

acestora, astfel: : |
a) avans 50% la semnarea contractului.
b) diferenta dupd receptia finald, la semnarea procesulul verbal d.-.., predare-

primire.

Cap.5. OBLIGATIILE VANZATORULUI |

‘ |
Art.5. Vinzatorul se obligd si predea cumpdratorului la finalizarcd lucrdrilor pe
bazi de proces verbal de recepyie locuinfa contractatd, condifionat (i
indeplinirca obligatici cumpdrdtorului previzutd la art.4, lit. b. :f
Art.6. Termenul de receptie a constructiei este 08.10.2003. f
Art,.7. Costul materialelor folosite pentru construciie intrd in totald( ate in
atributiile vanzitorului. '
Ar1t.8. Si garanteze pelcumpiritor pentru folosinta linigtitd a constj'uc{fci
impotriva evicfiunii. |.

Cap.6. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI |
4
Art.9. Cumpratorul s obligi: |'
- sl preiala finalizarea lucrérilor pe bazi de proces verbal de'recepuc
locuinta contragtata.
- s achite prefullocuintei in conditiile stabilite la art.4.
- 32 achite funar &/val. utilitifilor (energie electrici, ap4, etc.) in baza
facturii emise de vanzitor conform figei de calul ancxate, scadenta fiind

3 zile dc la datg emiterii ei. _
- tn cazul neachitirii In termen a prejului locuintei §i a c/val. uf Il{mm@]} vars

finevoit s suporte penalitdfi de 0,03% pe zi de intdrziere. | . .-;','Ir-
i ﬁ:;" ,r;'”
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|
Cap.7. RASPUNDERE CONTRACTUALA |

Art.10. In cazul in care cumpiritorul denunti unilateral contractul din vina sa
avansul achitat in conditiile contractuale nu se restituic.
Art.11. Pentru nerespectarea dispozitiilor contractuale opcreazi rezilierea de
drept fard a fi necesard nici o formalitate in justitie.

Cap.8. ALTE CLAUZE

Art.12. Eventualele litjgii nidscute din executarea prezentului contract vor fi
solutionate pe cale amjabild, in caz contrar, vor fi solufionate de instanfele

competente.

Art.13. Forta majord ckonereazi de rdspundere partea care a invocat-o in
condigiile legii. |
Art.14. Orice comunicare intre pam referitoare la indeplinirea pruunmlm

contract trebuie transmis3 in scris.
Art.15. Orice modificare sau completare a prezentului contract se deL prin acte

aditionale semnate de ambele pérti.

Prezentul contract s-a inchciat in doud exemplare, cite unul pentry fiecare parte.

VANZATOR CUMPARATOR
. |
C.N.I”CORESI”S.A.  UNIUNEA ARTISTILOR PLASﬁ?IC]’
DIN ROMANIA”/
:7% .'_'!I‘):{" Irlr
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|
DEVIZ GENERAL PE ETAPE DE LUCRARI LA CONTI%ACTUL
NR...DIN............. |

FUNDATIE : ETAPA 1
MATERIAL + MANOPERA = 3.370 EURO

STRUCTURA DE LEMN : ETAPA 2
MATERIAL + MANOPERA = 6.080 EURO

FINISAJE EXTERIOARE : ETAPA 3

f
;
i
|
|

MATERIAL + MANQOPERA =2.870 EURO

FINISAJE INTERIOARE : ETAPA 4 .'
|

MATERIAL + MANOPERA = 4.120 EURO ||

INSTALATII ELECTRICE,TERMICE SI SANITARE : ETAPA 4
|

MATERIAL -+ MANOPERA = 1.560 EURO

TOTAL DEVIZ =18.000 EURO ;

|
|

| oAb,

PRETURILE DE MAI S5US NU CONTIN T.V.A. |
PRETUL DEVIZULUI NU INCLUDE ALTE CHELTUIELI|CU TAXE S)

REGII PE CARELE VA SUPORTA BENEFICIARUL.
o JCoRest: (s

}E\Qk &(LLL‘E&)’ N
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ANEXA N R‘2 c+.e.LA'CONTRACTUL
NR....co0.DINisousosisnisss

|
:

IMOBILUL CE FACE OBIECTUL PREZENTULUI CONTRACT VA
AVEA URMATOAREA CONFIGURATIE :

FUNDATIE ' I)

>FUNDATIE SIMPLA PE/PAHARE CONFORM PROIECT DE REZISTENTA. |

EXTERIOR

>PERETII PLACATI CU 0.S.B. DE 12 mm,PESTE CARE SE APLICA POLISTIJEN DE 50

mm S| VOPSEA TEXTURATA ALBA.
>INVELITOAREA PE SARPANTA VA FI DIN SINDRILA BITUMATA DE C UL[-.OARE

ROSIE. |

> SOCLUL VA FI TENCUIT SI DRISCUIT.
>LA PERETII EXTERIORI TERMOIZOLATIA DE VATA MINERALA VA Fi bE 10CM

IAR LA PERETTII INTERIORI DE 5 CM.

INTERIOR |l

>PE STRUCTURA DIN LEMN SE APLICA GIPSCARTON DE 12 mm IAR LA TAVANE DE

" 9 mm.LA BAI SE VA MONTA GIPSCARTON VERDE( REZISTENT LA [JML:LLAL A).

> DUPA MONTARE PERETII VOR FI CKITUITLSLEFUITI SI VOPSITI Cl U VOPSEA

LAVABILA ALBA.,
> LA BAI 81 BUCATARIE SE APLICA FAIANTA(DE PRODUCTIE ROMANE)#SCM PANA LA

INALTIMEA DE 1,60 M.|DEASEMEN] PARDOSEALA LA BAI S BUCATARIE VA FI DIN
GRESIE DE PRODUCTIE ROMANEASCA.

> IN LIVING S| DORMITOARE PARDOSEALA VA FI DIN DUSUMEA LACU!{TA
TAMPLARIE I
>FERE STRELE S| USILE DE LA BALCON DIN P.V.C. DE CULOARE ALBA |

>USILE INTERIOARE DIN LEMN DE BRAD. r
>USA INTRARE DIN METAL, '
>GLAFURI EXTERIOARE DIN TABLA DE ALUMINIU VOPSITE ALB. |
> GLAFURI INTERIOARE (PICURATORUL) DIN LEMN DE FAG. |

TERMICE>CENTRALA TERMICA SI CALORIFERE DIN OTEL TIP PANQU|
ELECTRICE>O PRIZA 8! UN INTRERUPATOR PE FIECARE INCAPERE, FAJRA CORPURE DE

ILUMINAT, TABLOU ELECTRIC SI SIGURANTE.
SANIT ARE>TOATE OBIECTELE SANITARE VOR FI DE PRODUCTIE RON ANP( SCA.
BENEMCIAR”' /

N, ok f#
e JY L

INSTALATI
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DUPLEX GUPLAT
LOCUINTA CU ATELIER

PLAN PARTER
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ACT ADITIONAL
la contractul de vinzare-cumpirare nr, 3100/15.09.2002

In baza art. 2 din contractul 3100/15.09.2003 se incheie prezentul lct aditional.
|

1. Partile contractante
Compania Nationald a Imprimeriilor ,,Coresi” S.A., cu sediul in Bucuresti,

Piata Presei Libere nr.l, sector 1 tel/fax: 222.90.60, inregistratd |la Registrul
Comertului Bucuresti sub nr. J 40/2745/1999, cod unic de inregistrae 11648971,
atribut fiscal R., cont RO 59 RNCB 5010 0000 0043 0001 — B.C.R. Sucursala Sector
I, reprezentatd prin Director general Dumitru Constantinescu si Director economic
Victoria Vigan, in calitate/de vinzitor si

Uniunea Artigtilor Plastici din Romania, cu sediul in Bucuregti, str. N. Iorga nr.
21, sector 1, tel/fax. 212.79.58, cod fiscal R 1590350, cont ba}car 2511.1-
283.1/ROL deschis la BCR — Sucursala Sector 1, reprezentatd prin Presedinte prof.
univ. dr. Zamfir Dumitrescu, in calitate de cumpﬁrémor |

Art. 1. CN.IL ,,Coresi” S.A. este proprietarul terenului situat in itr Bﬁnculc.f,u
nr. 5, sector 1 (conform cértificatului de proprietate seria M 11 nr. 0081).

Art. 2. Terenul aferent constructiei este In suprafais Jde 64,42 mp si este
atribuit prin inchiriere. =T

Art. 3. Cuantumulichiriei este de 100 €/an.

Art. 4. Chiria va fi platit trimestrial (25€) in baza factqru emisc de
proprietarul terenului.

Art. 5. Chiria poate fi modificatd anual in funcie de cuantumul | impozitelor de
taxelor locale care au stat la baza determindrii acesteia,

Art.6. In cazul transmiterii dreptului de proprietate asupr ,1|| construcfiei,
prevederile prezentului abt adifional, vor face obiectul contractulut de inchiriere ce se
va incheia intre proprietarul C.N.I. ,Coresi” S.A. si potentialul cumpéritor

Prezentul act aditional se incheie in 2 exemplare, cate unul pem:} fiecare parte
contractants, §i face parte integrantd din contractu! de vanzare-umpirare nr.

3100/15.09.2002. ['

LOCATOR, LOCATAR,|

UNIUNEA ARTISTILO]

C.N.L ,,CORESI” S.A. Sl
Dn?mo,rm A

Al \\u escu
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OF’]CTV&‘L JURIDIC,
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ANEX A §

FRONIAN LA A
PRIMARIA SECTORULUI 1 B
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

<

CERTIFICAT DE UR ANI&.M

;—_f..m

e Ol 5 o). & !é e
Nr.....000 2 wvrerend sl B 130689 in..... "“"‘,‘ b \
Elaborarea documentagiei pentru autorizarca executdrii lucrarilor de couslructu pr Wmd g/

IN SCOPUL: intretinere si reconformare terenuri de sport si echipamente specifice precum.si c(msmnrg,,xx -.lmu put forat,

(1) GOJA FLAVIU

Urmaie a cererii adresate de'”’ .................

cu Somiciiul 1 jdetul S ... .

sediul
COMUNE sectorul

satul ; T, . =
s (D . G oo s

telefon/ fax ... . e E-MaI} weovvet e eeeeeeree s R

Inregistratd lanr 39689 qin 1210 ygq6

Pantru imobilul - teren sisau :‘;onstrucm - situat Tn Bucuresti sectorul 1, cod postal .
strada Mr Bmculcsu nr S ., bl .. sc .. | et .., ap. s5au

identificat prin® ... Br.cad 206838 i, e,

fn temeiul reglementirilor documentaiei de urbamsm faza BUGQIUD/P U.Z.- Inchidere hncl Mcd[an de circulatie
Ia zona pord - aulostada wbana tronson cupring intre lacul Moril si Sos. Colentina aprobat prin Hotirdrea Consiliufui
Genera! al Municipinlui Bucuoresti, nr 294 din 28.11.2013 modificat cu Hotlirarea Consiliului General al Municipiulyi
Bucureyli, nr. 292 din 27 11.2014.

fn conformitate cu prevederile begii n.50/1991, privind aulorizarea executdni fucrliriley ac conswucyii,
republicats, cu modificirile §i completdinle ulterinaie, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Nu se prozinta incheiero de intabulare. Situatia juridics se va dofinitiva la faza AC.

Se prezinta Se prezinta Certificat de Atestare a Dreptului de Proprietate asuprs teremurilor Seria M1 nr.0080 emis de
Ministerul Culturit, fisa bunuiui imobil si Extras de Care Funciard pentru Informare eliborat in baza cererii nr 17293 din
08 10.2015 emis de ANCPIL, conform caraia imobilul din Sir Baiculesti mr.5 identificat cu nr. cadastral 206838 este proprietate 2
COMPANIA NATIONALA A IMPRIMERIILOR CORESE SA, compus din teren avand categeria de folosimta -
nedeterruinsta in suprafata de 21.800myp (din masuratorile cadastrale 21,814mp), fara inscriert privitoare [a sarcini.

Imobilul ce fuce obicctul prezentului certifical de urbanism, nu oste cuprins in Lista Monumentelor Istorice 2 Municipiului
Bucuresti actualizatz prin Ordinul Ministruhui Culturii si Petrimoniului National nr. 2 361/?010 si publicata in M.Q. 2l Romaaiet

in 12.07.2010.

2. REGIMUL ECONOMIC

Conform PUG - Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.269/2000 si prelungit cu HCGMB nr.232/20)2, imobilul avand
categorin de folosinta curti constructii cc face objectul prezenwlui vertificat de urbanism cstc cuprins in zona V - zona spatiilor
verz subzona V3b — complexe si baze sporiive

Conform P.U.Z - Inchidere 1nel Median de circulatic la zona nord-autostradz urbana tronson cuprins intre lacul Morii si Sos.
Colonting  aprobat cu H.C.GM.B. nr.294/26.11.20)3, aviz de urbanism nr.27/12.09.2013 si wmodificat prin H.C.G.M.B.
nr.297/27.14.2014, aviz. do urbanism ar. 13/28.07.2014 si plan do regelemntari anexa vizat spre neschimbare, imobilul este cuprins
t teritoriu de referints 8 UTR 5_23 ~ spatii verzl pentru sgrement conform FUG-MI.

Uthizsiri acimise : constructiile si instalatiile specifice conform proioctelor legal avizate.
Utilizgiri interzise : orice interven(ii care contravin legilor gi normelor in vigoare.

Const ructlile st amenajarile ampiasate in parcele ee sunt strabatute de zowa de siguranta sau protectie a infrastructurii
ferovinre, se vor sutorize pumai cu avizel C.N.C.F.R. si a Minlsteruiul Transporturilur - conlerm srt.20 din H.G. 525/1996
peatiy aysrobares Regubumentuful General de Urbanion cu modifiearile vlteriosre.

Rencficiarul solicita claborarca docurentajiei pentru autorizaren exeeutdrii Tucrdriion de constructii privind: intretinere si
reconformnie terenari de spart si echipauente specifice precunt st construtren vnvl pat forat.
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wIE
3. REGIMUL TEHNIC: W

Beneficiarul solicita elaborarea documentafiei penira autorizarea executdrii lucrarilor de construbfil —{wivind; intretinere si
reconformare terenuri de sport si echipamente specifice precum si construirea unui put forat, conform enioriub intocmit de
arh.Andrei Fotescu atestat OAR nr.3010 ce face parte integranta din prezenta documentatie.

Solicitantul (proicctantul) este dircet raspunzator de identificarea cadastrala a imobilului in documentele care stau la baza eliberarii
prezentului certificat de urbanism, si pentru corectitudinea ucesteia.

Conform P,U.Z.- Inchidere Inel Median de circulatie la zona nord - autostrada urbana tronson cuprins intre facul Morii si Sos.
Colentina aprobat cu H.C.GM.B. nr.294/28.11.2013, aviz de urbamism nr.27/12.09.2013 si modifieat prin H.C.G.M.B.
nr.292/27.11.2014, aviz de urbanism nr. 13/28.07.2014 si plan de regelemntari anexa vizat spre neschimbare, imobilul este cuprins in
teritoriu de referinta 5 UTR UTR 5_23 , pentru care se prevad urmatorii indicatori urbanistici: POT constructii, platforme, circulatii
maxim - 30% , CUT maxim — 0,35mp ADC/mp.teren, inaltimea maxima a cladivilor nu va depasi P+2 niveluri (10 metri).

Circulatiile si accesele vor fi conform studiilor de specialitate avizate conform legii; se va asigura accesul din circulatiile publice ale
aleilor ocazional carosabile (pentru Intretincre, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale. Parcajele se vor
dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate. Toate
parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri
inaltime.lmprejmuirea terenului se va realiza conform normelor specifice existente ; se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente
de 2,00metri inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

Amplasarea viitoarclor constructli fata de aliniament se va realiza conform plansei de reglementari urbanistice — teritoriul de
referinta S UTR 5_23.

Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de siguranta sau protectie a infrastructurii
feraviare, sc vor sutorizs numsi cu avizel C.N.C.F.R. si a Ministerului Transporturilor - conform art.20 din H.G. 525/199%6
pentry gprohares Regulsmentului Generat de Urbanism cu modlificarile uiterioare.

Prin Legea we 2072013 privind aprobarea QUG e, 11472007, °Art. 71 din OUG nr 195/2005 privind protectia mediniui, se
modifica si va avea wrmalovul cuprins: Are. 71 {1j Schimbarea desiinaliei terenurilor amendjale ca spasii verzi si/sau prevazute ca
atare in documenatliile de urbanism, reduceres suprafetelor acestora ori stramutareq lor este interzisa, indiferent de regimul juridic al
acestora. (2) Actele administrative sau juridice emise ori incheiate cu nerespecatrea prevederilor alin. (1) sunt lovite de nuiltate
absoluta.

Amplasamentul este cel figurat pe planurile anexate.

Nets: 1) Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu priviee la regunut jundic, economic §t tehnie 2 umobiluloi, astel
cum relese din documentatiile de urbanism Tega! 2probate, precunt §i din documentele anexate cerent de clitre salicitant. Sectoret | gl Muricipiviui
Bueuresti nu este responsabil peatru existenga unos itigii vflate pe rojul instaniclor judecitorest: sau o unor cereri formulate conform legilor de

vestitutre in vigoare. ultete decit cele mentionate in documentatin enexntd cereri.
2) Conform art © alin (1), al Legii 50:1991 (1), vu complethrite ultenoare, exccutarea fuerdrilor de construciii este ernish nuntan in terad

usiel wutorizR(L de construire »av de desfiinfare, crisa fu condifiile preseotet fegi, la solicitares (ilulurulur unui drept real asupra unui imobi) — e
gi/sau constructii - identificat prin numar cadastrad, in cazul in care legea nu dispune altfel

Prezentul Certificat ds urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru :
intocoires documcnialici pentru obtinerea Autorizaliei de Construire

CERTIFICATUL DE URBANSM KU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE $I N CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA
LUCRARI DE CONSTRUCTH

4, OBLIGATH ALE TITULARULUL CERTIFICATULUI DE URBANISH

In aplicarse Directivol Consliulul 85/337/CEE (Directiva EIA) prvind svaluares efectelor enurnitor prolects publice 9l private asuprs mediulul, madificath prin
Direciivo Constiulul 97/14/CE gi pin Diroctiva Cunshiudui si Paramentului European 2003/35/CE prvind participaroa publicului 1 efaborarea anumitor planuri gi
programe Tn legbituz cu modiul 9l moditicares. oy privie la partcipares publiculy] ¢i sccasul i Jusiifie, 8 Dlimativel 85/347/CEE yi a Directivel 9681/CE. prin
corilicalyt de urbanism se comunled solicizntulul obligae de & contacta autoritstes lerltoriell de mediv pentru ca acessls o8 analizeze gl s2 decid?, dupl sz
incadraren / nelncadrares proleofubui Investitiel publice ! private in st prolectalor supuse evakrl Impectulul asupra medivlul, In aplicarea prevaderiior Directive!
Conslliulu! 85/337/CEE, provedurs de emiters & acordulul da mediy se desligoartt dupd emilares Cerbficatulul de urhanlsm, antaror dapunenl docemantafjel panin:
aukrizaran executdr! lucrarior de construciil 18 autoriates adminlstrayie! publice compotents. In vederoa satisfscan! carnialor ou priviss 1 procedurs de emilere &
acord Jlut de modlu autoritulea competantd pantre protecliz medivil slebilegte macanismul asigurdnl consultdrl publice, centralizini opliunilor publiculs! gi formulir
uius pun! gy viedore fictal ou prviee i roulizeres Invesiltial In acord cu rezultatele conaultarl publica. Tn aceste condii

Dup? primires prezentulul Certificat de urbanism, TITULARUL are obligajla de a se prezenta la auforitatea compelentd pentru
| protectia modiutut I vederaa evalubnl inifiale 2 investiflel §i stabillril necesitifll avaluarll efectslor acestala asupra mediului, In urma |
f svaluarl! inlfiale & investifiol se va emite actu! adminlstrativ al auforitdfil competents paniru protecila mediului L

In situais in care autoritatea compotentd pentru protectia mediulul stabilegte necesitatea evaluari efectelor
invostiflel asupra mediulul, solicliantul are obligafia de & notlfica acest fapt sutortifil administrefiel publice competante cu privire la
| menjinorea corerdl pentiu aulorizares execultdrlf lecririlor de ;mrstmc;ii

| I ultustle in care, duph smilorea Ceriificatuiul de urbanlsm orf pe parcursul derulirll p ceddrll de evaluare a efagtelor Investiflel
| anugee madichd sollchtantul renuntd (3 letentla de reallzare & tnvestiflel are obligafla ¢ 8 nptifica acest fapt aul.:-rtF\i;ir admintettafiel

[ publice compelents, Y =% \ i
' P —— o e o y ¥ ¥
- i ok 3

l
,
|
|

Fosrmuin 6 L. P o ; f(.{ {- A puuin:i 2 4
¢ , L

Yy .
"\\\““,‘ \\‘J/ ,'/,/ | ]l
) Vi ’IV/ 1 -l.’
"l; // i \
e - aas
~ONF
s -
~R it
UP“-',_- =
=

~p



O
BN
> 30689/ 12.10.2015
Str.Baiculesti ar.5
nr.cad.206838

intretinerc si reconformare terenuri de sport si cchipamcute specifice
precum si construirea unui put forat.

5, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Centificatul de urbanism;
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren gilsau constructii, (copie legalizatd), intabulat.

Extras de carfe funclaré pentru intreg imobilul, actualizat.
c) Documentatia tehnic& - D.T.,; in 2 ex. originale luat in evidentd OAR insofit de evaluare lucrari
D.T.A.C. : Documentatie tehnici pentru autorizarea lucrdrilor de construire
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d.1. Avize $i acorduri privind utilitéfile urbane gl infrastruclura:
8.C. Distrigaz S.A. ; S.C. Enel Energie Muntenia S.A. ; 8.C. Apa Nova SA ; §.C. Luxten S.A. ; TeleKom S.A. ;

Contract transport moloz incheiat cu S.C. ROMPREST S.A

Alte avize/acorduri : Declaratil notariale ; acordurl vecini ;
Declaratie notariald a proprietarilor privind existenfa sau inexistenta litigiilor afiate pe rolul instantelor
judecatoresti cu privire la imobil; Acordul Companiei Nationale a Imprimeriilor CORESI SA, pentru lucrarile propuse.

Nota : in cazul in care din actele prezentate va reiesi necesitatea depunerii si altor inscrisuri sau
Informatll in completare, Sectorul 1 al Municpiului Bucuresti isi rezerva dreptul da a le solicita ulterlor.,

d.2. Avize §i gcardur! privind:

Avlz Inspectorafulul pentru Sluatil de Urgenta (Pompier); Avlz Oireclisi de Sanatate Publica; Aviz Apele
Romane; Aviz Comisia de Circulatil — PMB. Aviz taiere pomi Ece Clvica — PMB; Aviz C.N.C.F.R.; Aviz Ministerului
Transporturilor - conform art20 din H.G. 525/1996 pentrv aprobarea Regulamentulul General de Urbanism cut modificarile

ulterioare.

d.3, Avizele/acordurile specifice ale administraliei publice centrale $l/seu ale servicilior descentralizate ale acestora:

d.4. Studli de spaclalitate:
Documentatle cadastrald complets;

&) Actul administratlv al autoritdtii competente pentru protectia mediului — Agentia pentru Protectia Madiulul Bucurestl
{ Aleea Lacuyl Morii nr.1, Soclor 6, Bucuresti ),

f) Dovada privind schitarea taxelor tegate

Documentale de plald afa urméoarnlor (axe (capie)

Taxa AC --1,0% din vaicarea Investifie!

Prezentul carflficat de urbanism are valabllitate de ...... .12............. luni de la ;;afaf.mi‘.erii
J |
PRIMAR, | [
Delegare de atributli conform art.57, HEGRETAR,
alin. (2) din Legea nr. 216/2001, : A
Viceprimarul sectoyuluf 1,al muricipiufui Rﬁ’ﬁ'*us ALEXARDRU MOLDOVEANU

Bucl\ ra.?ti,\\\ / / e
| 1 !, A - /
VASILE|] rﬁ@bc { RHITEET SEF,
\\ \ [ ) Arn,f‘\nd{r’af"i\ﬂé‘ﬁiﬁescu
yl i
/‘ ", \ kY
,‘/( , Coordonator Compaptitgon
TN ,// iy Cristlan Negritu Ra} , [\ :
futlana Savescu '\l/f Lo R SN
|
22300060 7 BCIT 1320737 12502018

Achital taxa de tei, contorm chitaniei nt din
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Prazentul certificat de urbanism a fost transmis sollcitantului diracl/prin posté la data de ......oooccerevnennnnn.

In conformitale cu prevederite Legil nr.50/1991 privind autorizarea executéril lucrariior de construcll, republicats, cu modificarlle 9i completarie ultericars,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladalade......ccccoommieiiiiniiiiicinnennns pandladatade..... .......ocooieiiiiiiiin.

Dupd aceastd daté, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibila, solicitantul urmand s4 obtin4, Tn
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMARUL SECTORULU! 1 SECRETAR,
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARHITECT SEF,
INTOCHIT SEF SERVICIU,
Data prelungirti valabilitai:
Achitat taxa e ...............ccoevrensn. let, conform chitantel nr. ..........cccccovevvinnane. din
Transmis solicitantulul la data de ..............c... vecerr cevrveivceine, direct/ prin posta.

Formuiar 8 paging 4 din 4




TREFP. DiiMEGCANICA
CPOLKERAFIC A
'mo' a

im -

i

g
SONA AV

VRIICE e T

— \ : ,
avey
zing I .

LA B PROVEUL AT
e e NA

-
S \ HETAGEN ¢ i

T B S
VTS,

LEEYSIN

WM

/‘ 3

mart °

" "
TN
PR &

o

Y . Pl
A

| E =

ARJE TEREN 21.813,85mp (din masurangel), | ; 7§ JON
POT xigtent @ POY propus = b% mmw-."pnm__lu;{-ch wrpfidien heionele),
| AT exintont 1 CUT progun 0,05 PR

Roghm tlo inllimea oxintentpropur:. P r
“ooh P RAHIRE A, S ERTAN A B ERPUREALA ALLAT I IO R, #ARCUYY BI TRANEAITERLA IND UALU VA O CONTIUTP § TN ITAGAA MiALIY
.{“; -w"’fuﬂu‘r:ﬂ:ﬁ"‘ - w':" A NEEYERIA AL PG PURID AL N-AOY CONNIRUCION & OFMON S,

, b T R Conmocn RIvown e ioretians ASOCIATIA NEGAL SPOIT CLUD
. 1 EGENDA > izl , "m;f,r;'::;‘;',';,':_‘w,“;;,;;',",,,‘-‘f i a0 TEADIRAND I* QUCURESTI

limia e proprictate Ts el INTCTIRGAE SMEGONFORMANE T NN

) ) , BiweArib My b En WO 5 FCHIPAMY NIE SPECICE "
mlmul‘latm"()fg: pglz-':‘ﬂ“’b'“ MR I S e Adione i tsieulawi o 3, negtor 1, tucsrry® i :
| ' ;2000 da protectie Drhreihy Lan t Gen i oo EIL o
. [N LTy
Lz==) conttructle existanta st W hed e s 11 1A DDA [N

o



i

=l wranan

2w N
- L1
- sarr Aoy
. e
N U8 Tw g \
| TEAEN DE FOTHA! [ LIy i \

R ITR TR W \
AETANGER i, PL? ‘.\

v 5 DI iy

o el \’f‘l’fm

.y

| Pemir il | ey -
| Pomsdthrsih g wash 11 Mdmaartnd 1 aginl dw IR b vt b b

BGIMA
= it vy proeeEiDl
wvas YA coniptma PUT. sirobot
11000 e pAYABY O
HAOND (IR b Rase
o (P I RO i

TAYE

T e

LS T

sigvidy

0 %
\ .
A M-
v ‘ o
%,
' T

IE TOREN 24411 3,U5mp (1B mairwin)

POY axidenst # POT propus » 3% {Inusy sbyioun de

erplogtare betomic)
CUT mistent » CUT propus. » D.05

Anpim ria wwiriows b dsianbine

S pesires s neslitmt L LCANRYS 0 TIAR) RUMK D

oy P

N

}Mlli\.‘l»f\»ﬁ;}ﬂ_,‘.\_)\}’ KT,

Apd

‘ IO
B4

\CD\SS“ s

e b B 4 B
e

4 P it i i 0 RO VS 7 it
B L R LT .

WA L 9R0AT L
TR AL N T

Shmedatiy p
i oe aniin

Sl e R b e
LCNFISTRRY TR =t

e AL LT

D e R el CIEA TN

I DRLETHIERUME

B



N <3 M....N..
Z A
St Ay

i

FISA BUNULUI IMOBIL, N ANKNA L

HaSIR __Gorowcs577 NR., &~ N

_—————

iFd
- d w
ieias Jnmﬂ.‘\h\.rmws%hmwl\w%.wlﬂ\llf = Secilawr 1_n»...m..-..m:...L.nu.»..-'m.‘mo......buﬂhﬁ T
Fevtizege. ;n_.:.....“.i:—.-r 2. e R . N T Y o
qnnw:w:?..: mmm..m.%.hlnt e )@Cﬂ; irctef cat

i axilral v-..r.... _ﬂl I.-,fmhﬂwn .H“M_-
LR Niivyilen - q?—.—.m..ulh T B ﬂ\va & .!...7... P i sl tike iy T R m
s i i - *m%

- N, cxde funtlars o
" ——— e e
a. o >

= = e ATHITA DL NITT LM 0812 Jo ﬂm_oqv L aﬂmr...u dm..... A DSTh REFNRITOARE | 5 TEREN =
; N e N _ B ] ) ) | Suprslefs din Zany iz
h e . H-ﬂ\.\.\ % Tl = = Categoria Cod grrupe ) Clazs de )
; “u\ ey = Jv \-\-\/ NE SOUAly = de falastuja destlnztle = il ralltate nru._dw_ Heaptezl

1 Pt ..h\\yh# e /«.n.:...u M 1 + 9 {wp) lacalilsfl
{ L] - & P L . . - —— I}ILI.I...IIIIIIII.:
A Py .S N \ﬂ.,.._w.\h ; g g 1. { 3 i _ 3
B ! T & g 747

27 ~ c¢ 74/ 2/ 8/3,85 !

e ———— e

rorar. | . : 2/ 813,85 ; ] ; B

4. DATA REFKRITOARE LA CONSTRI "(F

g [ | Serntape S
ai.\\.uhm.“l\l 2.._:.... Detiunuere foosvia ty el 1“:“.:_”... Megjluaj
g " _conn) n..lrh _ (rap;} | -

! ; i -

| 4 H %
A r\huu.\‘.%% BRP2R_ SPoORTIVE 189,52 CAvEN

— et

\‘\t \\h
T - :
£) o -4 T P
: m...\..- ;ﬁ%\rﬂ”ﬁ |
5 = - —_— —_—
Nrecs _ 3

o A ._ = R T

— e ﬂh. - .

s ] .

== -
\I\; P o

o ,a.n\\...ﬁ v TOTSL

/89,52 |
CUATE REFERITOARE §_4 I'ROVRIETAR '

: i T B - L ~Sup.wlufa Hy act Aiodid or Byhwr .

= | Coa nujanzyie - . .. - . Al af
h " “ _. Svn. ciieauwmlg e Mepriris * LwinlvBilu hiedin Rroptieins 1!;5:.._?. 'Y Lt -.‘_._..__ . e e JERIE i'nd Kepa ——— mk. b :u«.— e _Jill.-r-.”q! lr
£ | SIKUEY srerghlract felin et prepoicinie Te en Usaurueqle | 730 | ledn- |
| “min e e T e —— I T
rLilIl.i K _ A 4 S & = | z ¢ FoF..12.-) ]
RS oo R | prenh mecees | B 0£ prooRiETRE ] izrgoo T % 3

. . _ . i < = 7 |-_I..I.l| llllll T T e ——— e
! F L R ERVLIOR _m.@..mm&n” e e (SERIB Py {] MOOOE/ e *. - _‘ g
HOYTERA ki o |0 Bkl olpgmn —— 7 T A
L eCoRE5/" | servom s Y HaFonm AV s - 2 |
i Ki — =

=4



PLAN DE AMI’!LASAQ@T
(intravilam)

Seara 1:1000
Munlclpiul Bucuregti Numele §i prenumele prietaulyi
Unitatea ad-tiv-teritoriala Sectar 1 REGIA AUTONOMﬂ IMPRIMERITLO g
Cod SIRUTA 179141 IMPRIMERIA “CORES[™
Adresa ; Piata Presei Libere, nr, 1,
Str. Bifculesti, nr, 5, sector 1, Bucuresti
seetor ), Bucaregtl

Nr. cadastral a] corpului de proprietate
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ANEXA Nr. 5: Extrase privind preturile pe segmentul de piata al bunurilor imobile
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